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       R E G U L A M I N




         Osiedlowych Zebrań  Członków

     Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie




   I. POSTANOWIENIA OGÓLNE
( 1

Osiedlowe Zebrania Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w  Szczecinie zwane dalej „Zebraniami” są organami Spółdzielni działającymi na podstawie postanowień ( 53 do ( 56 statutu Spółdzielni oraz niniejszego regulaminu.

II. UPRAWNIENIA I ZAKRES DZIAŁANIA OSIEDLOWYCH ZEBRAŃ  CZŁONKÓW
( 2

1. Do uprawnień i zakresu działania  Zebrań  należą:

1) rozpatrywanie okresowych sprawozdań Rady Osiedla                              i Administracji Osiedla,

2) wyrażanie opinii i zgłaszanie wniosków do właściwych organów Spółdzielni w sprawach dotyczących osiedla .

3) wybieranie i odwoływanie, spośród członków  Zebrania , członków Rady Osiedla.
2. Zebranie ma prawo żądać rozpatrzenia przez właściwe organy      Spółdzielni wniosków do nich skierowanych.
III. UCZESTNICY ZEBRAŃ
( 3

1. W Spółdzielni tworzy się pięć Zebrań obejmujących poszczególne osiedla.
2. W Zebraniach poszczególnych osiedli uczestniczą członkowie posiadający lokale na terenie danego osiedla oraz przedstawiciele członków - osób prawnych, których lokale znajdują się na tym terenie. 
3. Członkowie - osoby fizyczne mogą brać udział w Zebraniach tylko osobiście. Prawa osób posiadających ograniczoną zdolność do czynności prawnych względnie nie posiadających pełnej zdolności do czynności prawnych, reprezentują na zebraniu ich przedstawiciele ustawowi (tylko z czynnym prawem wyborczym).

4. Członkowie - osoby prawne uczestniczą w Zebraniu przez ustanowionych w tym celu pełnomocników. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka.

5. Każdy członek uczestniczy tylko w jednym Zebraniu. W przypadku posiadania przez tego członka praw do lokali położonych na terenie obejmującym różne osiedla, członek zobowiązany jest zadeklarować na piśmie swój wybór, najpóźniej na pierwszym z Zebrań, w którym zamierza uczestniczyć.
6. W Zebraniu mogą uczestniczyć z głosem doradczym członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni.

7. W Zebraniu mogą uczestniczyć z głosem doradczym zaproszeni przez Radę Nadzorczą lub Zarząd  przedstawiciele Krajowej Rady Spółdzielczej i Związku Rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona.

8. Członek uczestniczący w Zebraniu ma prawo korzystania na własny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z których pomocy korzysta członek, nie są uprawnione do zabierania głosu.
IV. TRYB ZWOŁYWANIA ZEBRAŃ
( 4

1. Zebranie  zwołuje Zarząd Spółdzielni co najmniej raz w roku w I lub II kwartale, zawiadamiając członków poprzez  wywieszenie ogłoszeń        w domach mieszkalnych wielorodzinnych Spółdzielni na terenie osiedla, w siedzibie Zarządu i siedzibie Administracji osiedla, którego  Zebranie dotyczy, przynajmniej na 7 dni przed datą zebrania z podaniem terminu, miejsca i porządku obrad. Członków  posiadających tytuł prawny do domów jednorodzinnych informuje się poprzez wrzucenie do ich skrzynek pocztowych pisemnego zawiadomienia.
2. Zebranie może być ponadto zwołane na żądanie:

1)  Rady Nadzorczej, 
2)  Rady Osiedla,

3)  1/10  liczby członków osiedla. 
Wniosek w tej sprawie powinien być skierowany do Zarządu Spółdzielni na piśmie z podaniem celu zebrania. Zebranie należy zwołać w taki sposób, aby mogło się odbyć najpóźniej w ciągu 4 tygodni od dnia otrzymania przez Zarząd wniosku.

3. Uprawnieni do żądania zwołania Zebrania mogą również żądać umieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad, pod warunkiem wystąpienia z żądaniem co najmniej na 5 dni przed terminem zebrania.

4. Jeżeli Zarząd nie zwoła Zebrania w terminie określonym w ust. 1, zwołuje je Rada Nadzorcza.





V. TRYB OBRADOWANIA
( 5

Zebranie otwiera delegowany przez Radę Nadzorczą członek tej Rady, który stwierdza prawidłowość zwołania Zebrania i jego zdolność do podejmowania uchwał oraz zarządza wybór:

1.  trzyosobowej Komisji Skrutacyjnej, której zadaniem jest:

1) sprawdzenie, czy listy obecności uprawnionych członków są poprawne,

2)  zbadanie ważności mandatów osób uczestniczących                             w Zebraniu,

3)  dokonywanie na żądanie Przewodniczącego Osiedlowego Zebrania Członków obliczeń wyników głosowań i podawanie tych wyników Przewodniczącemu oraz wykonywanie innych czynności technicznych związanych   z przeprowadzeniem głosowań,

2.  prezydium w składzie: 
· Przewodniczący Zebrania zwany dalej Przewodniczącym,

· Sekretarz  Zebrania.
( 6

Po dokonaniu wyboru Komisji Skrutacyjnej i Prezydium, Przewodniczący zarządza głosowanie w sprawie uchwalenia porządku obrad. Zebranie  może skreślić ze zgłoszonego uprzednio porządku obrad poszczególne sprawy lub odroczyć je do następnego Zebrania, a także zmienić kolejność spraw w porządku obrad.

( 7

1. Po przyjęciu porządku obrad Przewodniczący zarządza wybór:
1) trzyosobowej Komisji Wyborczej (o ile w porządku obrad przewidziane są wybory), której zadaniem jest przedstawienie listy kandydatów oraz zebranie głosów, 
2) trzyosobowej Komisji Wniosków, dla rozpatrzenia pod względem formalnym i rzeczowym zgłaszanych wniosków i przedłożenia ich Zebraniu w celu podjęcia uchwał,

3) innych komisji w miarę potrzeb.

2. Każda komisja ze swego grona wybiera Przewodniczącego                        i Sekretarza. Uchwały komisji zapadają zwykłą większością głosów. Członek komisji ma prawo zgłosić do protokołu odrębne zdanie                   i prawo podania Zebraniu uzasadnienia swojej decyzji.

3. Z czynności komisji sporządza się protokół, który podpisują wszyscy członkowie komisji.

4. Przewodniczący komisji składają  Zebraniu sprawozdania z czynności komisji.

( 8

1. Po przedstawieniu każdej sprawy zamieszczonej w porządku obrad Przewodniczący może otworzyć dyskusję udzielając głosu w kolejności zgłaszania się. Za zgodą większości członków dyskusja może być przeprowadzona nad kilkoma punktami porządku obrad łącznie.

2. Członkom Zarządu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spółdzielczej i Związku Rewizyjnego przysługuje prawo zabrania głosu poza kolejnością w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest złożenie wyjaśnienia bądź zajęcie stanowiska w kwestii poruszanych spraw.

3. Przewodniczący ma prawo zwrócić uwagę uczestnikowi, który odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony. Nie stosującym się do uwagi Przewodniczący może odebrać głos.

4. Przewodniczący może odmówić udzielenia głosu osobie, która w danej sprawie już przemawiała.

5. W sprawach formalnych Przewodniczący udziela głosu poza kolejnością. Za wnioski w sprawach formalnych uważa się wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i głosowania, a w szczególności dotyczące:

1) głosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknięcia listy mówców,

4) ograniczenia czasu przemówień,

5) zarządzenia przerwy w obradach,

6) kolejności i sposobu uchwalania wniosków.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogą zabierać głos jedynie dwaj mówcy, jeden za i drugi przeciw wnioskowi.

6. Wszystkie wnioski, a także oświadczenia do protokołów mogą być zgłaszane ustnie. Na żądanie Przewodniczącego wnioski                          i oświadczenia składać należy na piśmie z podaniem imienia                       i nazwiska.

7. Po wyczerpaniu (lub przerwaniu) dyskusji i wysłuchaniu ewentualnych odpowiedzi referenta - Przewodniczący poddaje pod głosowanie wnioski, przestrzegając zasady, aby wnioski najdalej idące głosowane były w pierwszej kolejności.

8. Przed przystąpieniem do głosowania Przewodniczący podaje do wiadomości w jakich sprawach wpłynęły wnioski i w jakim porządku będą głosowane. Poprawki do wniosku głównego należy głosować przed jego głosowaniem.

9. W przypadku poddania pod głosowanie kilku wniosków dotyczących tej samej sprawy, za przyjęty uważa się wniosek, który uzyskał największą ilość głosów, przy czym każdy głosujący winien oddać głos popierający tylko jedną z wersji wniosku.
( 9

1. Zebranie podejmuje uchwały jedynie    w sprawach objętych przyjętym na tym zebraniu porządkiem obrad.
2. Uchwały i wnioski podejmowane są zwykłą większością głosów                 z wyjątkiem odwołania członków Rady Osiedla, gdzie wymagana jest większość 2/3 głosów.

3. Głosowanie odbywa się jawnie, z wyjątkiem wybierania i odwoływania  członków Rady  Osiedla, które dokonuje się w głosowaniu tajnym.

Na żądanie większości członków obecnych na Zebraniu  Przewodniczący zarządza głosowanie tajne również w innych sprawach.

4. Zebranie jest zdolne do podejmowania uchwał  bez względu na liczbę obecnych członków.


     VI. ZASADY PRZEPROWADZANIA WYBORÓW
( 10

1. Liczbę członków Rad Osiedli ustala Rada Nadzorcza na zasadach i w trybie przewidzianym w statucie Spółdzielni.

2. Kandydatów do Rad Osiedli wyłaniają członkowie  Zebrań.

3. Zgłaszani kandydaci muszą być członkami Spółdzielni posiadającymi tytuł prawny do lokalu na terenie osiedla, dla którego wybierana jest Rada Osiedla. 
4. Kandydaci zgłaszani są ustnie.

5. Liczba kandydatów nie jest ograniczona.
6. Kandydat winien oświadczyć, że wyraża zgodę na kandydowanie, podać adres zamieszkania oraz podpisać oświadczenie o następującej treści : „Oświadczam ,że nie naruszam zakazu konkurencji, o którym mowa w § 51 ust. 5 statutu Spółdzielni, nie podlegam ograniczeniom określonym w § 23 ust. 6, Spółdzielni oraz nie jestem pracownikiem Spółdzielni”. Zgłaszając kandydata nieobecnego na Zebraniu, należy przedłożyć Prezydium Zebrania jego pisemną zgodę na kandydowanie i oświadczenie, o którym mowa w zdaniu poprzednim.

7. Komisja Wyborcza podczas dokonywania zgłoszeń kandydatów zapisuje ich imiona i nazwiska, a po zamknięciu przez Przewodniczącego listy zgłoszeń sporządza w kolejności alfabetycznej listę nazwisk z imionami kandydatów i sporządza karty wyborcze. Listy kandydatów posiadają nieograniczoną ilość miejsc i obejmują wszystkie zgłoszenia.

( 11

1. Przed przystąpieniem do głosowania Przewodniczący Zebrania informuje zebranych o podstawowych zasadach przeprowadzania wyborów zawartych w niniejszym regulaminie.

2. Wybory przeprowadza się przy pomocy kart wyborczych, oznaczonych okrągłą pieczęcią Spółdzielni, na których umieszczane są  nazwiska z imionami kandydatów w kolejności alfabetycznej. Głosowanie odbywa się przez złożenie karty wyborczej do urny w obecności Komisji Wyborczej, bezpośrednio po wyczytaniu przez członka tej komisji nazwiska osoby głosującej.

3. Głosujący dokonuje wyboru spośród kandydatów, których nazwiska znajdują się na karcie wyborczej, pozostawiając nieskreślone nazwiska tych, na których oddaje głos. Skreśla natomiast co najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatów zgłoszono ponad liczbę osób wybieranych.

4. Oddane karty wyborcze, na których głosujący pozostawił nazwiska nieskreślone w liczbie większej niż ustalona liczba wybieranych członków poszczególnych organów samorządowych uznaje się za nieważne.

5. Po przeprowadzeniu głosowania Komisja Wyborcza oblicza głosy i sporządza protokół, w którym wyniki głosowania na każdego kandydata powinny być podane oddzielnie. Protokół podpisują wszyscy członkowie Komisji, a Przewodniczący Komisji Wyborczej ogłasza wyniki głosowania.

6. Do Rad Osiedlowych wchodzą kandydaci, którzy uzyskali kolejno największą liczbę głosów. W przypadku gdy nie jest możliwe obsadzenie wszystkich mandatów wskutek otrzymania przez dwóch lub więcej kandydatów równej ilości głosów, wybór na nieobsadzone mandaty następuje w drodze losowania spośród kandydatów, którzy otrzymali równą ilość głosów. Losowanie przeprowadza Przewodniczący Zebrania.
7. Przy obliczaniu głosów w wyborach i przy podejmowaniu innych uchwał uwzględnia się tylko głosy oddane za i przeciw uchwale. Głosy nieważne (niewłaściwe skreślenia, dopiski itp.) nie są brane pod uwagę przy obliczaniu głosów.




VII. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
( 12

1. Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem rozstrzyga Prezydium Zebrania, zgodnie z przyjętymi zasadami obradowania i obowiązującymi postanowieniami Statutu Spółdzielni i Prawa Spółdzielczego.

2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porządku obrad, Przewodniczący ogłasza zamknięcie obrad Zebrania.
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1. Z obrad Zebrania sporządza się protokół, który podpisują Przewodniczący i Sekretarz Zebrania.

2. Protokół Zebrania powinien zawierać datę oraz stwierdzenie prawidłowości zwołania Zebrania, liczbę obecnych uprawnionych członków, porządek obrad, opis przebiegu dyskusji, treść podjętych uchwał i wniosków z podaniem liczby głosujących za daną uchwałą bądź wnioskiem i liczbą głosujących przeciwko. Integralną część protokółu stanowią protokoły komisji wybranych zgodnie z (§ 5 i 7 niniejszego regulaminu.

3. Protokoły mogą przeglądać członkowie Spółdzielni. 

4. Protokoły przechowuje Zarząd Spółdzielni co najmniej przez dziesięć lat.

                  Sekretarz 







Przewodniczący

           Rady Nadzorczej




 

Rady Nadzorczej

......................................................



               ..............................................

       Halina Zaborowska





         
     dr  inż. Ryszard Michalski
