Uchwala nr ;L 2,

Rady Nadzorczej S.M. ,,Wspélny Dom” w Szczecinie
z dnia 02.07.2015 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i pomieszczeni tymczasowych

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie.

Na podstawie § 39 ust. 1 pkt 31 Statutu Spoétdzielni uchwala sie, co nastgpuje:

§1
Wprowadza si¢ ,Regulamin najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie” w brzmieniu jak w zalaczniku do
uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Z dniem podjecia niniejszej uchwaly traci moc uchwala nr 63 Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie z dnia 11.05.2006 r. w sprawie: zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w zakresie dotyczacym zasad najmu lokali

mieszkalnych.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Jerzy Korzekwa




Zalacznik nr 1 do uchwaty nr).lRady
Nadzorczej z dnia 2 lipca 2015 r.

Regulamin najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Szczecinie.

Zasady ogélne

§1

. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe,
zwane dalej lokalami”, wolne w sensie prawnym, w szczegolnosci lokale, do ktérych
nie mozna przenies¢ prawa wtasnosci ze wzgledu na brak popytu.

Decyzje o przeznaczeniu lokalu do wynajmu podejmuje Zarzad.

Najemcami lokali mogg by¢ czionkowie Spoétdzielni, jak i inne osoby fizyczne lub
prawne niebedace cztonkami Spétdzielni.

§2

. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2, wstgpienie w stosunek najmu moze nastgpi¢ wytacznie
na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spéidzielnig, wystepujgcg jako
wynajmujacy, a osobami o ktérych mowa w § 1 ust. 3, jako najemcami.

Umowa najmu musi by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§3

Najemca lokalu uiszcza czynsz najmu ptatny miesiecznie do 15 dnia miesigca za
dany miesigc, chyba ze strony w umowie uzgodnity inny termin ptatnosci.

. Z tytutu najmu lokalu najemca ptaci czynsz najmu w wysoko$ci ustalonej w umowie
zawartej ze Spotdzielnia.

Oprécz czynszu najmu najemca obowigzany jest do uiszczania wszelkich optat za
media bezposrednio do ich dostawcy.

. Za nieterminowe wnoszenie optat czynszowych Spétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki
ustawowe.

. Za zaptate czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 odpowiadajg wspdlnie z najemca
stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

§4

Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz
przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

. W trakcie trwania najmu lokalu mieszkalnego, wszystkie osoby uzytkujgce ten lokal
obowigzane sg do przestrzegania Regulaminu porzadku domowego, zasad
wspétzycia spotecznego mieszkancéw i uzytkowania lokali w budynkach Spoétdzielni
oraz innych regulaminoéw Spétdzielni.



Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, Kklatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

Najemce obcigza w szczegdlno$ci naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;

4) kuchenek, podgrzewaczy wody, wanien, kabin prysznicowych, mis klozetowych,
zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej;

6) grzejnikéw elektrycznych;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $Scian i sufitow,

b) malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli i urzadzer grzewczych.

Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktérym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopie zuzycia
znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen. Protokét ten stanowi zatgcznik do
zawartej umowy, jak réwniez podstawe do ewentualnego rozliczenia z najemca przy
zwrocie lokalu.

§5

. Zabrania sie dokonywania adaptacji i przerébek lokalu moggcych naruszyé
konstrukcje budynku.

. Wszelkie inne adaptacje i przerébki lokalu (ulepszenia) moga by¢ wykonywane przez
najemce wytacznie za zgoda wynajmujgcego, wyrazong na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

Koszty adaptacji i przerébki lokalu (ulepszen) ponosi najemca, po uzgodnieniu
zakresu robét ze Spoéldzielnig. Koszty te nie podlegajg rozliczeniu ze Spoidzielnia,
nawet po zakonczeniu stosunku najmu, chyba ze strony w oddzielnym porozumieniu
sporzadzonym pod rygorem niewaznosci na piSmie postanowig inacze;.

Po zakoniczeniu najmu, najemca jest zobowigzany:

a) odnowic¢ lokal i dokonaé w nim obcigzajacych go napraw,

b) opusci¢ lokal i przekaza¢ go Spétdzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym,

c) powiadomi¢ Spoétdzielnie o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

. Wynajmujgcy moze zadaé usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce bez
zgody Wynajmujacego i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substangji lokalu. Wynajmujacy moze réwniez ulepszenia zatrzymac nie zwracajgc
najemcy ich rownowartosci.



. Zabrania si¢ wynajmowania, podnajmowania albo oddawania do bezptatnego
uzywania lokalu lub jego czgsci bez zgody Wynajmujgacego, wyrazonej na pi$mie pod
rygorem niewaznosci.

§6

W razie awarii wywoltujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepnié lokal w celu jej usuniecia.
Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujacy lub
upowaznione przez niego osoby majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
- takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé najemcy lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczyé lokal i znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy; z czynnosci tych sporzadza sie
protokoét.

Po wczeéniejszym ustaleniu terminu najemca powinien takze udostepnié
wynajmujgcemu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez wynajmujgcego prac obciazajgcych lokatora.

. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, najemca jest obowigzany opréznié
lokal i przenie$¢ si¢ na koszt wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak na czas
nie diuzszy niz rok. Po uplywie tego terminu wynajmujacy jest obowigzany udostepnic
najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za
lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy
niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§7

Matzonkowie sg najemcami lokalu bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki
majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzyé zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych zatozonej przez nich rodziny nastgpito w czasie trwania
maizenstwa.

W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek nie bedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i dzieci matzonka
najemcy, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspoéinym pozyciu z
najemca.

Osoby wymienione w ust. 2 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

W razie braku oséb wymienionych w ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

Osoby, ktére wstapity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 2,
mogg go wypowiedzie¢ z zachowaniem termindéw ustawowych, chociazby umowa
najmu byta zawarta na czas okreslony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez
niektore z tych oséb stosunek ten wygasa wzgledem oséb, ktére go wypowiedziaty.
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§8

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu okre$lonego w
umowie.

Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez najemce po
zlozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesigce |
rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca po ztozeniu wypowiedzenia, chyba ze
strony w umowie najmu inaczej postanowity.

Nie poézniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego,
wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z
umowg Ilub niezgodnie z jego przeznaczeniem Ilub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym Kkorzystanie z
innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czesé bez
wymaganej pisemnej zgody wynajmujacego, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwiazku z koniecznos$cig rozbiorki lub
remontu budynku.

§9

Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sg obowiazane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

Bez tytulu prawnego zajmujg lokal w szczegoélinosci osoby, ktére:

a) utracity tytut prawny do jego zajmowania w wyniku wygasniecia, wypowiedzenia
lub rozwigzania umowy najmu przez wynajmujgcego,

b) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu,

¢) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go na state przez najemce.

Z zastrzezeniem ust. 4, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada
wysokosci czynszu, jaki wynajmujgcy mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmujgcy moze zgda¢ od osoby,
o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupetniajgcego.

Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekt o
wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
optacajg odszkodowanie w wysokos$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
jakie bytyby obowigzane optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.



Wynajmowanie lokali mieszkalnych
§10

Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

Lokale mieszkalne wynajmowane sa w drodze przetargu przeprowadzonego w
oparciu o zasady wyrazone w ,Regulaminie przeprowadzania przetargéw na najem
lokali mieszkalnych z zasoboéw Spdldzielni Mieszkaniowej ‘Wspdlny Dom’ w
Szczecinie”.

W razie gdyby z jakichkolwiek przyczyn wytonienie najemcy w drodze przetargu nie
doszto do skutku, decyzje o oddaniu lokalu mieszkalnego w najem podejmuije Zarzad
Spoldzielni. W takim przypadku Zarzad ustala stawke czynszu najmu w drodze
negocjacji z najemca.

Postanowienia ust. 1-3 nie majg zastosowania do najmu lokali mieszkalnych na rzecz
gmin oraz towarzystw budownictwa spotecznego. W takim przypadku najem lokali
mieszkalnych nastgpuje na zasadzie uzgodnieri pomigdzy Zarzadem Spoéldzielni i
osobami lub organami uprawnionymi do reprezentacji najemcy.

§ 11

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie najpézniej do dnia podpisania
umowy kaucji zabezpieczajgcej na poczet przysziych rozliczen.

Woptata kaucji dokonywana jest jednorazowo na rachunek bankowy Spoéidzielni lub w
kasie, w wysokosci réwnej jednokrotnej lub dwukrotnej stawce czynszu najmu. O
wysokosci kaucji decyduje Zarzad i obwieszcza o niej w trakcie negocjaci.

Po rozwigzaniu umowy najmu kaucja zabezpieczajaca zostanie zwrécona najemcy w
wartosci nominainej, w terminie 30 dni od daty opuszczenia lokalu przez wszystkie
zamieszkate w nim osoby, po potraceniu ewentualnych naleznosci wynajmujacego z
tytutu najmu lokalu. Wniesiona kaucja nie podlega waloryzagiji.

Wynajmowanie pomieszczen tymczasowych
§12

Z osobami, ktdre utracity tytut prawny do lokalu i w stosunku do ktérych sad orzeki o
oprdznieniu i wydaniu lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, Zarzad moze zawrzeé
umowe najmu pomieszczenia tymczasowego.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu pomieszczenia tymczasowego ustala Zarzad.
Pomieszczenia tymczasowe moga byé wynajmowane na okres 6 miesiecy z
mozliwoscig przediuzenia na nastgpny okres w przypadku wywigzywania sie przez
najemce z obowigzku ptatnosci czynszu w terminie.



Iv. Postanowienia koncowe
§13

W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na
pismie 0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong z dniem bezskutecznego
uptywu drugiej awizacji przesyiki.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
§15
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Nr ..../2015 Rady Nadzorcze;j

Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Wspélny Dom” w Szczecinie z dnia 2 lipca 2015 r.
i obowigzuje od dnia jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Jerzy Korzekwa




