REGULAMIN PRZETARGÓW NA NAJEM LOKALI UŻYTKOWYCH W SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „WSPÓLNY DOM” W SZCZECINIE
obowiązujący od dnia 23.04.2009 r. w Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie w oparciu o uchwały: nr 57 Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie z dnia 20.04.2006 r. w sprawie:  regulaminu przetargów na najem lokali użytkowych w Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie i uchwałę nr 41 Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie z dnia 23.04.2009 r. w sprawie: zmian w treści regulaminu przetargów na najem lokali użytkowych w Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie obowiązującym w S.M. „Wspólny Dom” w Szczecinie przyjętego uchwałą nr 57 Rady Nadzorczej S.M. „ Wspólny Dom” w Szczecinie z dnia 20.04.2006 r.

tekst jednolity
§ 1

1. Niniejszy regulamin określa zasady przeprowadzania przetargów na najem lokali użytkowych będących własnością Spółdzielni Mieszkaniowej „Wspólny Dom” w Szczecinie w drodze przetargu ofertowego.

2. Lokalem użytkowym jest pomieszczenie lub zespół pomieszczeń spełniających warunki prawa budowlanego i warunki użytkowania, w których może być prowadzona działalność gospodarcza.

3. Najemcami lokali użytkowych mogą być osoby fizyczne i prawne.

4. Szczegółowe warunki wynajmu lokalu użytkowego określone są każdorazowo w umowach najmu przedmiotowego lokalu użytkowego.

§ 2

1. Przetarg ogłasza Zarząd Spółdzielni, a organizuje Dział Eksploatacji Lokali Użytkowych i Garaży.

2. Przetarg winien mieć charakter publiczny, tzn. ogłoszenie o przetargu winno zostać umieszczone w co najmniej jednej z gazet o zasięgu lokalnym oraz w siedzibach Administracji Osiedli i Zarządu.

3. Ogłoszenie o przetargu winno zawierać co najmniej:

- adres (siedzibę) Spółdzielni,

- zestawienie lokali użytkowych przeznaczonych do wynajęcia,

- charakterystykę lokali,

- informację, że warunkiem wzięcia udziału w przetargu jest złożenie oferty i wpłacenie wadium zgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Przetargu,

- określenie miejsca odbioru Specyfikacji Istotnych Warunków Przetargu,

- zapis, że Spółdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta oraz prawo unieważnienia przetargu.

4. Przetarg nie może odbyć się wcześniej niż w terminie dziesięciu dni roboczych liczonych od następnego dnia po ukazaniu się ogłoszenia.

§ 3

1. Specyfikacja Istotnych Warunków Przetargu winna zawierać informacje co najmniej o:

- przedmiocie przetargu,

- warunkach przetargu,

- wysokości wadium, miejscu i terminie jego wniesienia,

- formie oferty,

- miejscu, terminie otwarcia ofert i trybie wyboru oferty,

- przebiegu przetargu,

- wysokości ewentualnej kaucji zabezpieczającej,

- obowiązku złożenia zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub wypisu z Krajowego Rejestru Sądowego.

2. Oferty złożone niezgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Przetargu nie będą rozpatrywane przez Komisje Przetargową.

3. Specyfikacja Istotnych Warunków Przetargu wymaga każdorazowo zatwierdzenia przez co najmniej jednego członka Zarządu.

§ 4

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powołana Zarządzeniem Zarządu Spółdzielni, w którym określa się skład Komisji Przetargowej i termin otwarcia ofert.

2. Komisja Przetargowa powoływana jest w składzie minimum pięciu osób, tj.:

- przewodniczący Komisji,

- zastępca przewodniczącego Komisji,

- przedstawiciel Rady Osiedla,

- pozostali członkowie Komisji.

3. Radę Nadzorczą Zarząd Spółdzielni zawiadamia o przetargu doręczając Zarządzenie o powołaniu Komisji Przetargowej oraz Specyfikację Istotnych Warunków Przetargu.

4. Przedstawiciele Rady Nadzorczej mają prawo uczestniczyć w posiedzeniach Komisji Przetargowej jako obserwatorzy.

5. Komisja Przetargowa może funkcjonować w składzie co najmniej trzyosobowym, przy czym w posiedzeniu Komisji musi brać udział jej przewodniczący lub jego zastępca.

6. Pracami Komisji kieruje jej przewodniczący, a w przypadku nieobecności przewodniczącego jego zastępca.

7. Zakończenie prac Komisji winno nastąpić w terminie krótszym niż siedem dni roboczych liczonych od następnego dnia po otwarciu ofert.

8. Decyzje Komisji zapadają zwykłą większością oddanych głosów. W przypadku gdy głosy rozłożą się równo, dodatkowy głos przysługuje przewodniczącemu Komisji, a w przypadku nieobecności przewodniczącego przysługuje jego zastępcy.

9. Komisja winna obradować w składzie ujawnionym na liście obecności dotyczącym tego posiedzenia.

10. Komisja dokonuje szczegółowej oceny oraz porównania złożonych ofert przyjmując jako podstawę kryteria określone w Specyfikacji Istotnych Warunków Przetargu i wskazuje najkorzystniejszą z nich lub ustala, że żadna z ofert nie nadaje się do przyjęcia.

11. W dniu zakończenia pracy Komisji Przetargowej zostaje sporządzony protokół z przebiegu jej prac, który winien zawierać co najmniej:

- datę i miejsce otwarcia oferty,

- informację o liczbie złożonych i ważnych ofert,

- szczegółowy opis złożonych ofert,

- wskazanie najkorzystniejszej oferty lub ustalenie, że żadna z ofert nie nadaje się do przyjęcia,

- podpisy członków Komisji, a także ewentualne zdanie odrębne.

Do protokołu załącza się się listy obecności oferentów podczas otwarcia ofert oraz listy obecności członków Komisji Przetargowej podczas posiedzeń Komisji.

12. Każdy dokument złożony w ofercie, a także sama koperta, winny być zaparafowane przez co najmniej dwóch członków Komisji Przetargowej.

§ 5

1. Protokół z przebiegu prac Komisji Przetargowej przewodniczący Komisji lub jego zastępca przedkłada Zarządowi Spółdzielni do zatwierdzenia w terminie trzech dni roboczych liczonych od następnego dnia po zakończenia pracy Komisji Przetargowej.

2. Zarząd Spółdzielni winien rozpatrzyć protokół Komisji Przetargowej w terminie siedmiu dni roboczych liczonych od następnego dnia po złożenia protokołu.

3. Po rozpatrzeniu protokołu z przebiegu prac Komisji Przetargowej Zarząd Spółdzielni przekazuje protokół do Działu Eksploatacji Lokali Użytkowych i Garaży.

4. Dział Eksploatacji Lokali Użytkowych i Garaży bez zbędnej zwłoki powiadamia oferentów o rezultatach przetargu. W przypadku wyboru oferenta zostaje sporządzona umowa najmu zgodna z ustaleniami przetargu. Wybrany oferent jest zobowiązany do podpisania umowy najmu w ciągu czternastu dni roboczych liczonych od dnia bezpośredniego odebrania zawiadomienia o wyborze jego oferty lub od dnia  zawiadomienia listem poleconym.

5. Zarząd Spółdzielni może unieważnić przetarg na każdym etapie przeprowadzanego przetargu, bez konieczności podania uzasadnienia.

§ 6

1. W przetargu nie mogą brać udziału jako uczestnicy przetargu członkowie Komisji Przetargowej oraz ich małżonkowie, krewni i powinowaci.

2. Komisja Przetargowa jest zobowiązana do przeprowadzenia przetargu gdy weźmie w nim udział co najmniej jeden oferent.

§ 7

1. Dopuszcza się pominięcie procedury przetargu ofert w przypadku:

a) rezygnacji z najmu lokalu użytkowego przez najemcę i złożenia oferty przez innego, potencjalnego najemcę, który zaoferuje stawkę czynszu najmu w wysokości nie niższej niż dotychczasowa,

b) braku zainteresowania najmem lokalu użytkowego wystawionym w co najmniej  dwóch przetargach.

2. W sytuacji określonej w ust. 1 pkt. b) Zarząd Spółdzielni może zawrzeć mowę najmu ustalając wysokość stawki czynszu najmu w drodze negocjacji.

§ 8

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie mają odpowiednio:

1. Kodeks cywilny,

2. ustawa z 16.09.1982 r. prawo spółdzielcze (jt.: Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z późn. zmianami),

3. ustawa z 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych(jt.: Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z późn. zmianami),

4. statut Spółdzielni.
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