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1. Zalozenia ogélne

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolny Dom” w Szczecinie prowadzi dzialalno$é¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawie z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze, ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r.

o rachunkowosci oraz statucie.

Projekt planu spoteczno - gospodarczego na rok 2021 zostat opracowany na podstawie:

- uwarunkowan finansowych, gospodarczych oraz prawnych w 2021 r.,

- planu kosztéw dostaw i ustug $wiadczonych na rzecz Spéldzielni przez podmioty
zewngtrzne,

- kalkulacji optat zaleznych od Spoldzielni sporzadzonych przez Zarzad i pozytywnie
zaopiniowanych przez Rady Osiedli,

- kalkulacji optat niezaleznych od Spétdzielni sporzadzonych przez Zarzad Spétdzielni.

Wysokos¢ oplat jest ustalana dla poszczegélnych nieruchomosci na podstawie kalkulacji
sporzadzonej przy uwzglednieniu kosztéw gospodarki zasobami spétdzielczymi poniesionych

w poprzednim roku oraz na podstawie kosztéw planowanych na rok biezacy.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spéldzielni

oraz zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez Spéldzielnie

Koszty z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych stanowiacych mienie
Spotdzielni oraz lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spéldzielnie zaplanowano na rok
2021 w wysokosci 70.015.300 zt (tab. nr 1, kol. 7, poz. IV.), co w poréwnaniu do kosztéw
planowanych w roku ubieglym w wysokosci 66.148.000 zl stanowi wzrost o 5,8%, a
poréwnujgc planowane koszty z ww. tytulu do kosztéw poniesionych w roku ubieglym

wynoszacych 67.457.407 7zt stanowi wzrost o 3,8%.

Zaplanowane koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i infrastruktury z nimi

zwigzanej zostang sfinansowane z przychodéw z oplat.

W odniesieniu do poszczegolnych pozycji Planu kosztéw z tytutu eksploatacji i utrzymania

budynkéw mieszkalnych i infrastruktury z nimi zwigzanej w 2021 r. wskazujemy, ze koszty:
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2.1. administrowania osiedlami — planuje si¢ w wysokosci 3.066.300 zt, co w poréwnaniu
z kosztami planowanymi na 2020 r. w kwocie 2.963.700 zI stanowi wzrost 0 3,4 %, a w
poréwnaniu do kosztéw poniesionych z tego tytutu w roku ubieglym stanowi wzrost o 6 %.
2.2. utrzymania czystoSci — planuje si¢ w wysokosci 2.867.500 zi, co w poréwnaniu
do kosztow poniesionych w roku ubieglym wynoszacych 2.742.640 zl stanowi wzrost o
4,5 %. Planowany wzrost kosztéw wynika przede wszystkim z wyzszych cen ushig
swiadczonych przez ushugobiorcéw, wynikajacych z koniecznosci podniesienia wynagrodzen
pracownikoéw zatrudnionych na umowe o prace z minimalnym wynagrodzeniem. W 2021 r.
wysokos$¢ minimalnego wynagrodzenia wzrosta z 2.600 zt do 2.800 zt, tj. 0 7,7 %.

2.3. pielegnacji zieleni — planuje sic w wysokosci 898.600 zl, co w poréwnaniu
do kosztéw poniesionych w roku ubiegtym 813.563 z1, stanowi wzrost 0 10,5 %. Tak znaczny
wzrost kosztéw wynika ze zwigkszenia liczby koszen na osiedlach oraz koniecznoéci
zintensyfikowania zabiegow pielegnacyjnych, cieé sanitarnych i odmtadzajacych krzewostanu
i drzewostanu.

2.4. remontéw — zaplanowano na poziomie planowanych przychodow w wysokosci
16.058.000 zi, w tym:

- 12.923.000 zi z tytulu optat na fundusz remontowy lokali mieszkalnych,

- 992.000 zt z tytulu podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 r. zatwierdzanej przez Walne
Zgromadzenie w 2021 r.,

- 3.493.000 z! niewykorzystane srodki na roboty remontowe w 2020 r.,

- (-) 1.350.000 zt z tytutu zwrotu czgsci ,,pozyczki wewnetrznej” postawionej do dyspozycji
Osiedli w 2017 r. w sumarycznej kwocie 4.000.000 zt.

Stawki oplat na fundusz remontowy obowigzujace w 2021 r. zestawiono w Tabeli nr 2.4.1.

Tabela nr 2.4.1. Stawki optat na fundusz remontowy lokali mieszkalnych.

Stawka opfaty dla cztonkéw Spétdzielni Stawka :::::ai:? :Sg:j:iizl :iedqcych
Lp. Osiedle / podosiedle . b N

ktual obowigzujaca od ktual obowigzujaca od

AEEUSS 01.07.2021r. aktualna 01.07.2021 r.
(zf/mzp.u./m-c) (zi/mzp.u./m-c)
1 2 3 4 5 6

11. | Piastowskie 1,50 1,50 1,80 1,65
12. | Piastowskie™ 1,80 1,80 2,10 1,95
21. | Drzetowo 1,80 1,80 2,13 1,97
3.1. | Arkonskie 1,80 1,81 2,05 1,98
3.2. | Warszewo-Stoki 1,20 1,22 1,34 1,33
33. | Warszewo-Stoki™ 1,40 1,40 1,54 1,51
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4.1. | Ks. Pomorskich 1,77 1,86 2,09 2,02
4.2. |Ks. Pomorskich™ 2,17 2,26 2,49 2,42
5.1. [ Bp.Bandurskiego 1,80 1,80 2,10 1,95
5.2. | Bp.Bandurskiego™ 1,90 1,90 2,20 2,05
6.1. | Kormoranow 1,80 1,80 2,12 1,97
62. | Kormoranow™ 1,90 1,90 2,22 2,07

"' Stawka oplaty dla nieruchomosei z istotng nadwyzka wydatkéw nad wplywami lub dla ktrych Spétdzielnia praewiduje
znaczace wydatki z tyt. zaplanowanych robét remontowych w okresie najblizszych trzech lat.

2.5. konserwacji techmicznej — planuje sie w wysokosci 2.868.000 71, co w poréwnaniu do
kosztow planowanych na rok 2020 w wysokosci 2.735.600 zi, stanowi wzrost o 4,8 %, a do
kosztéw poniesionych w roku ubiegtym w wysokosci 2.617.018 21, wzrost 0 9,6 % Wzrost
planowanych kosztéw wynika m.in. z: koniecznosci przeprowadzenia w 2021 t. na niektorych
osiedlach pigcioletnich przegladéw technicznych budynkéw, o ktérych mowa w ustawie
Prawo budowlane, a takze ze wzrostu inflacji 0 3,4 % .

2.6. zapewnienia wsparcia technicznego (pogotowia lokatorskiego) — planuje sie
w wysokosci 241.100 zt, tj. o 3% wyzsze od kosztéw poniesionych w roku ubiegltym
w wysokosci 234.176 zt. Wynika to przede wszystkim z indeksacji cen ustug o wskaznik
inflacji.

2.7. obstugi hydroforni - planuje si¢ w wysokosci 46.600 zt, co w poréwnaniu z kosztami
poniesionymi w 2020 r. wynoszacymi 33.494 zi stanowi wzrost o 39 %. Wzrost kosztéw
wynika z koniecznosci wykonania prac konserwacyjnych o zwigkszonym zakresie
wynikajacym z wieloletniej ich eksploatacji.

2.8. transportu — planuje si¢ w wysokosci 294.700 zt, co w poréwnaniu z kosztami
poniesionymi w roku ubiegtym wynoszacymi 48.578 zt stanowi wzrost o 507 %. Powyzszy
wzrost wynika przede wszystkim z konieczno$ci uwzglednienia w ww. pozycji, kosztow jakie
Spotdzielnia ponmosi w ciagu roku z tytulu ponadnormatywnego wywozu odpaddéw
wielkogabarytowych oraz odpad6éw takich jak gruz budowalny, zuzyta armatura tazienkowa,
opony wyrzucanych przez mieszkancéw remontujgcych swoje lokale.

2.9. dezynfekcji, dezynsekeji i deratyzacji — planuje si¢ w wysokosci 194.400 i, to jest na
poziomie kosztéw roku ubieglego. Powyzsze wynika z koniecznosci kontynuowania zalecefi
nafozonych na Spétdzielni¢ przez SANEPID w zwiazku z pandemig wirusa SARS-CoV-2.
2.10. ubezpieczenia budynkéw i odpowiedzialnosci cywilnej Spoldzielni — planuje si¢ w
wysokosci 364.200 7k, co w poréwnaniu z kosztami poniesionymi w roku ubieglym

Wy?:ymi 340.056 zI stanowi wzrost o 7 %. Wzrost ten spowo

any jest podniesieniem




z dniem 01.01.2021 r. przez firm¢ UNIQA wybrang w drodze przetargu nieograniczonego z

tytutu ubezpieczenia majatku Spoldzielni.

2.11. zarzadzania - planuje sic w wysokosci 4.750.900 z1, co w poréwnaniu do

zaplanowanych kosztéw z tego tytulu w roku ubiegltym w kwocie 4.527.000 zt stanowi wzrost

0 4,9 %, a do kosztéw poniesionych w roku ubiegtym w wysokodci 4.527.232 zt stanowi

wzrost 0 4,9 %. Wzrost ww. kosztéw wynika:

2.11.1 z nalozenia przez ustawodawce na Spoldzielnie dodatkowych obowiazkéw w zakresie:

» realizacji zalecen wynikajacych z wykonanych w 2020 roku resurséw dzwigéw osobowych
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Przedsigbiorczosei i Technologii z dnia 30
pazdziernika 2018 r. w sprawie warunkéw technicznych dozoru technicznego w zakresie
eksploatacji, napraw i modernizacji urzadzer transportu bliskiego.

> kontynuacji dzialan zwigzanych z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw zgodnie z ,,Ustaw z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw”,

»> kontynuacji dziatan w zwigzku z pandemia koronawirusa w zakresie zarzadzania mieniem
Spéldzielni jak réwniez tych, ktére dotycza Spéldzielni jako pracodawcy.

2.11.2 kontynuowania przez Spétdzielnie dziatah zwiazanych z realizacja inwestycji polegajacych na:

> budowie siedmiokondygnacyjnego budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Chopina 24 w
Szczecinie,

» wdrozeniu programu ,dostepnos¢ plus” polegajacego na budowie dzwigéw osobowych w
budynkach pigciokondygnacyjnych,

> budowie 16 instalacji fotowoltaicznych zasilajacych budynki wielorodzinne w zasobach
Spotdzielni (...) ze érodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014 — 2020.

2.12. zakupu gazu dla lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w

zbiorcze liczniki gazu planuje si¢ koszty w wysokosci 851.800 zi, co w porownaniu z

ubieglorocznymi kosztami wynoszacymi 878.170 zt stanowi spadek o 3 %. Wynika to z

obnizenia przez PGNIG taryfy cen gazu od dnia 01.01.2021 .

2.13. wywozu odpadéw komunalnych - planuje si¢ w wysokosci 6.876.000 zt, co w

poréwnaniu do  kosztéw poniesionych z tego tytutlu w roku ubieglym Wynoszacych

6.040.864 zl, stanowi wzrost o 13,8%. Wzrost ten wynika z uchwalonej przez Rade Miasta

Szczecin z dniem 1 stycznia br. podwyzki stawki oplaty za gospodarowanie odpadami

komunalnymi - segregowanymi z 7,50 zt za Im® zuzytej wody na 8,80 zI za 1m’ zuzyte)] wody

w nieruchomosci, tj. wzrost optaty o 17 %.
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2.14. eksploatacji diwigéw — planuje si¢ w wysokosci 786.500 zI, co w poréwnaniu z
kosztami poniesionymi w roku ubiegltym wynoszacymi 926.751 zt stanowi spadek o 15 %. W
tym miejscu nalezy nadmienié, ze w kosztach poniesionych z tego tytutu w 2020 roku
zawarte byly koszty wykonania resurséw w wysokosci 157.866 zl., ktérych obowiazek
wykonania zostal natozony przez ustawodawce. W 2021 r. takie resursy beda wymagane
tylko dla kilku sposréd 154 dzwigow stad planowane koszty beda nizsze o ca 15 % i beda
obejmowaty ich biezaca cksploatacje i utrzymanie.

2.15. konserwacji domofonéw — planuje si¢ w wysokosci 228.600 z1, tj. 0 7.500 zt wyzsze
od kosztow poniesionych w roku ubieglym wynoszacych 221.101 z, co stanowi wzrost
0 3,4%. Wzrost kosztéw wynika z koniecznosci indeksowania uméw o wskaznik inflacji.
2.16. konserwacji instalacji RTV — planuje si¢ w wysokosci 518.700 zI, tj. nieznacznie
nizsze od kosztow poniesionych w roku ubiegtym w wysokosci 531.029 zt. Spadek kosztéw
wynika ze zmniejszajacej sie liczby 0s6b korzystajacych ze zbiorczej instalacji RTV.

2.17. z tytulu podatkéw i oplat (podatku od nieruchomosci, oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntéw i oplaty przeksztalceniowej) — planuje sie koszty w wysokosci
1.312.900 zt, w tym:

- 887.400 zt z tytutu podatku od nieruchomodci i oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw,

- 425.500 zt z tytutu oplaty za ustawowe przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntow w prawo wiasnosci. Zaplanowane koszty z tego tytutu sg réwne przychodom Jjakie
Spoldzielnia uzyska ze zwrotu czgsci oplaty przeksztalceniowej, WNoSzonej przez
mieszkancow w tzw. czynszu. W zwigzku z przeksztalceniem na wlasno$é 32 nieruchomosci
na mocy Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruniéw Spétdzielnia
poniosta na rzecz Gminy Miasto Szczecin koszty w wysokosci 2.013.000 zt. Koszty te zostaly
roztozone przez Spotdzielnie do splaty przez mieszkancéw na 36 lub 60 miesigcznych rat
zgodnie z uchwala nr 6 Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2019 r.

2.18. eksploatacji i utrzymania bokséw — planuje si¢ na poziomie zblizonym do kosztéw
poniesionych w roku ubiegtym, tj. 100.793 zt.

2.19. eksploatacji wezléw cieplnych — planuje si¢ w wysokosci 483.600zL, tj. 0 2,3 % wiecej
od kosztéw poniesionych z tego tytulu w roku ubieglym.

2.20. zakupu energii elektrycznej — planuje si¢ w wysokosé¢ 572.400 z1, tj. 0 10 % wiecej od

kosztéw poniesionych w roku ubieglym wynoszacych 520.400 zi.
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2.21. zakupu ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania — planuje sie w wysokosci
13.198.600 zi, tj. 0 2,2 % wyzsze od kosztow poniesionych z tego tytuly w roku ubieglym w
wysokosei 12.914.469 1.

2.22. zakupu ciepla dla potrzeb podgrzania wody — planuje sie w wysokosci 6.898.100 7k,
tj. 0 2,2 % wyzsze od kosztéw poniesionych z tego tytuly w roku ubieglym w wysokosci
6.749.570 zt.

2.23. zakupu wody — planuje si¢ koszty na poziomie kosztéw roku ubieglego.

2.24, eksploatacji kotlowni gazowych — planuje si¢ w wysokosci 195.500 zt, tj. 0 3 % nizsze
od kosztéw poniesionych w roku ubieglym w wysokosci 201.565 zt. Wynika to

z wprowadzenia przez PGNiG obnizenia cen gazu od dnia 01.01.2021 r.

3. Koszty zarzgdzania zasobami spoldzielczymi i lokalami mieszkalnymi nienalezgcymi
do zasobu mieszkaniowego Spéldzielni zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 2
z dnia 28.01.2021 r. beda rozliczane na poszczegolne rodzaje dziatalnosci zgodnie
z ,Regulaminem szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
spéldzielczymi i zasobami zarzadzanymi przez Spétdzielnie oraz ustalania i wnoszenia optat
za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Wspélny Dom” w Szczecinie”
wprowadzonym uchwala nr 3 Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2013 r., z pOzniejszymi

Zmianami.

4. Koszty administracyjne osiedli beda rozliczane na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci

zgodnie z ww. Regulaminem.

5. Dochéd z lokali uzytkowych i garaZy w najmie oraz dochody z operacji finansowych
generujace zysk bilansowy po pomniejszeniu o podatek dochodowy od 0s6b prawnych,
zgodnie z art. 5 pkt. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,usm” i
uchwalg Walnego Zgromadzenia planuje si¢ przeznaczyé na zwigkszenie funduszu

remontowego w 2021 roku.

6. Dochéd z pozytkéw i innych przychodéw planowany w wysokosci 131.000 zk, tj. na
poziomie roku ubieglego i zostanie przeznaczony w pierwszej kolejnosci na pokrycie kosztow

utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci, w ktérych one powstaly.
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7. Eksploatacja i utrzymanie lokali uzytkowych i garazy

7.1. Planowane koszty z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub odrgbnej whasnosci wyniosg ca 520.000 z1. i beda
poréwnywalne z kosztami poniesionymi z tego tytutu w roku ubiegtym.

7.2. Planowane na 2021 rok koszty z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych
oddanych w najem wyniosg ca 2.800.000 zt i beda poréwnywalne z kosztami poniesionymi
przez Spétdzielni¢ w ubiegtym roku. Planuje sig przychody w kwocie ca 4.200.000 zt, stad
planowany dochéd wyniesie ca 1.400.000 zt.

7.3. Planowane na 2021 rok koszty eksploatacji i utrzymania garazy o statusie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa lub odrebnej wlasnosci beda poréwnywalne do kosztéw poniesionych
w roku ubieglym, tj. 850.000 zt.

7.4. Planowane koszty z tytulu eksploatacji i utrzymania garazy oddanych w najem wyniosa

ca 410.000 zt przy przychodach 540.000 z, stad planowany dochdd wyniesie ca 130.000 zt.

8. Dzialalnos$¢ remontowa

8.1. Lokale mieszkalne

Plan na 2021 rok zostal opracowany na podstawie czgsciowych planéw sporzgdzonych przez
poszczegolne administracje i zatwierdzonych przez Rady Osiedli oraz uchwat Rad Osiedli w
sprawie wysokosci stawek oplat na fundusz remontowy. Srodki na pokrycie kosztéw robét
remontowych w 2021 r. begdace do dyspozyciji poszczegolnych osiedli i podosiedli

przedstawiono w Tabeli nr 8.1.1.

Tabela nr 8.1.1. Srodki na pokrycie kosztéw planowanych robét remontowych w 2021 r. [tys. zi]
Planowane wplywy z | Stan wykorzystania | Srodki z
tytulu podziatu $rodkow tytutu
Lp | Osiedle/podosiedle | Planowane wptywy | nadwyzki bilansowej finansowych .pozyczki” | RAZEM
z tytutu optat na za 2020 r. przeznaczonychna | udzielonej
fundusz zatwierdzanej przez roboty remontowe | admiracjom
remontowy Walne Zgromadzenie w2020 r. *' podlegajace
w2021 r. Zwrotowi w
2021 r.
1. 2 3 4 5 6 7
2. | Arkonskie 2130 170 1586 -233 3653
3. | Warszewo Stoki 334 27 -19 -87 255
4. | Bp. Bandurskiego 1690 126 -64 -169 1583
5. | Kormoranow 326 25 1026 0 1377
6. | Drzetowo 870 70 215 -89 636
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7. | Ks. Pomorskich 4381 317 138 412 4424
8. | Piastowskie 3192 257 1041 -360 4130
9 | RAZEM 12923 992 3493 -1350 16058

*! wartosci podane ze znakiem (-) oznaczaja nadwyzke wydatkéw nad wartoécia srodkéw finansowych

postawionych do dyspozycji poszczegélnych osiedli i podosiedli na roboty remontowe w 2020 r.

Zaplanowane roboty w podziale na poszczegblne osiedla i podosiedla przedstawiono
w tabelach nr nr 2-10.

8.2, Lokale uzytkowe i garaze

Spoldzielnia planuje wykonanie w 2021 roku naste

8§.2.1.

Tabela nr 8.2.1. Zestawienie planowanych robét remontowych dot. lokali uzytkowych.

pujacych robdt remontowych opisanych w Tabeli nr

. Koszty Koszty
Przewidywany . d
o . Fosst przypadajace na przypadzya.;ce‘
L Wyszczegolnienie robét planowanych do wykonania w X . lokale uzytkowe| na wlascicieli
p. wykonania L .
2021 r. w najmie [z1] lokali
planowanych uzytkowych
robdt [z1]
[z
1 2 3 4 5
I OSIEDLE PIASTOWSKIE
Przebudowe schodéw wraz z likwidacja rampy, remont
1 Lnuru od strony pétnocne;j wraz z wykonaniem ’ 367.500 50.000 317.500
alustrady tarasu, przy pawilonie handlowym, ul. $w.
Marcina nr 2.
Wymiana nawierzchni drogowej wraz z Wymiang|
kanalizacji deszczowej przy garazach w zespole garazy|
2 |w rejonie ul. Rynkowej/K. Krélewicza. 120.000 120.000
Remont pokrycia dachéw garazy w rejonie ulic bt. W.
Kadtubka/ul. Ofiar Oswiecimia, ul. Cyryla i
3 Metodego/ul. K. Krélewicza. Przewidywany jest 75.000 #5100
remont dachéw o powierzchni ok. 700 m2, (40 garazy).
Remont zadaszenia nad garazami przy budynku ul.
Ofiar Os$wigcimia nr nr 34-36b w zakresie: uzupelienia
ubytk6éw betonu, zwigkszenia spadku potaci zadaszenia,
4 |wykonanie nowego pokrycia papowego wraz z 19.800 19.800
obrébkami blacharskimi, wymiana rynny i rur
spustowych.
Przebudowa schodéw zejsciowych terenowych do
5 |garazy przy budynku ul. Ofiar O$wiccimia nr nr 34- 18.500 18.500
36b.
6 Razem I 600.800 50.000 550.800
II OSIEDLE DRZETOWOQ
Remont schodéw terenowych pomiedzy budynkami
1 garazowymi przy ul. Rugianskiej nr 15 52.600 3.700 48.900
g




Remont instalacji centralnego ogrzewania w pawilonie

2 lokali uzytkowych przy ul. Willowej nr 8 70.000 62.100 00
Kontynuacja prac polegajacych na wymianie instalacji

3 |WLZ w pawilonie lokali uzytkowych przy u. Willowej 46.500 41.250 5.250
nr 8

4 Opracowme dokumentacji techmczne_! na , 15.600 15.600
Wwzmocnienie skarpy przy zespole garazy Rugiafiska
Opracowanie dokumentaciji projektowej wymiany

5 [instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ul. 5.000 4.400 600
Willowej nr 8

4 [Razem II 189.700 111.450 78.250

11 OSIEDLE ARKONSKIE

1 g{:_r‘rzlgnt schod6éw terenowych przy ul. Chopina nr nr 3.000 1.940 1.060
Remont schodéw terenowych prowadzacych do lokalu

2 |uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku przy ul. 20.000 20.000
Zlotowskiej nr 3
Wymiana tablicy wylacznika gléwnego pradu oraz

3 [tablicy zabezpieczefh wewnetrznych i zasilajacych wraz 7.200 4,100 3.100
z robotami towarzyszacymi przy ul. Chopina nr 22

4 (Razem III 30.200 6.040 24.160

v OSIEDLE BP.BANDURSKIEGOQ
Remont elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul.

' |P.Zoknierza nr nr 90-92 70.000 70 000
Kontynuacja remontu schodéw przed wejéciem

2 giéwnym do budynku przy ul. Bandurskiego nr 36 57.100 SR
Remont dachu i wymiana orynnowania lokali

3 uzytkowych przy ul. P.Zomhierza nr nr 90-92 p0000 50000
Opracowanie ekspertyzy technicznej dla lokali 15 100

4 |ushugowych przy ul. P.Zohierza nr 120 15.100
Remont $cian dziatowych w lokalach ustugowych przy 15.000 15 000

5 —
ul. P.Zolierza nr 120

. . . 15.000

6 |Remont dachu zespolu garazowego przy ul. Piaskowej 15.000

Remont terenu przed wej$ciem do budynku od strony| 5000
" 5.000

7 |dziedzifica

8 [Razem 1V 227.200 92.200 135.000

A\’ OSIEDLE KSIAZAT POMORSKICH

1 Wyn}lana rynien w zespole garazowym przy ul. Lompy 20.000 20.000
(nr nieruchomosci 4078)

5 Wykonanie bramki wyjscia awaryjnego w zespole 4.000 4.000
garazowym przy ul. Wilczej (nr nieruchomosci 4082) ' '
Wymiana o$wietlenia liniowego (szt. 16) zespole

3 |garazowym przy ul. Zolierza nr nr 39-41 3.500 3.500
(nr nieruchomosci 4156)

4 |Razem V 27.500 27.500

VI Razem (JHIT+III+IV+YV) 1.075.400 259.690 815.710
)

fo by =
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9. Dzialalnos¢ finansowa

W ramach dzialalno$ci finansowej Spotdzielnia planuje uzyskanie przychodu finansowego w
wysokosci 170.000 zi, w tym z tytutu:

- odsetek od bankowych lokat terminowych w wysokosei 12.000 zt (0,15 % w skali roku),

- odsetek za opdznienie w regulowaniu platnosci z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali w

wysokosci 158.000 zi.

10. Dzialalno$¢ spoleczna i kulturalna

Planowane koszty dzialalnosci spolecznej i kulturalnej na rok 2021 wyniosg 415.000 zl.
Przychody planuje si¢ na poziomie 70.000 zt, tj. 0 ca 30 % nizsze od zakladanych z uwagi na
trwajace ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w zwiazku z
panujacg pandemia koronawirusa. Nadwyzka kosztow nad przychodami zostanie pokryta z

biezacej dziatalnosei gospodarczej.

11. Dzialalnos$¢ inwestycyjna

W 2021 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa »Wspélny Dom” w Szczecinie zamierza:

1. kontynuowa¢ juz rozpoczety inwestycje polegajacg na budowie siedmiokondygnacyjnego
budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Chopina 24 w Szczecinie,

2. kontynuowa¢ wdrozenie programu ~dostepnos¢ plus” majacego na celu podniesienie
standardu Zzycia mieszkancéw Spoldzielni w budynkach sredniowysoki, poprzez budowe
zewnetrznych lub wewnetrznych dzwigéw lub platform osobowych w celu likwidacji barier z
jakimi mierzy¢ si¢ muszg osoby o ograniczonej sprawnosci ruchowej,

3. kontynuowa¢ wdrozenie projektu budowy odnawialnych Zrédet energii elektryczne;j

(instalacji fotowoltaicznych) w 16 budynkach wysokich wielorodzinnych.

Ad 1 Spéldzielnia wskazuje, ze na dzien sporzadzania Planu, dysponujac pozwoleniem na
budowe, projektami budowlanymi i wykonawczymi oraz kosztorysami mwestorskimi,

wszczela procedure przetargowa na realizacjg przedmiotowej inwestycji.

Ad 2. Spoéldzielnia wskazuje, ze na dzien sporzgdzania Planu Spéldzielnia dysponujac
projektem architektonicznym i budowlanym, ztozyta 15 marca 2021 r. wniosek o wydanie

decyzji o pozwoleniu na budowe urzadzen transportu bliskiego (dzwigdéw) dla nieruchomosci

przy ul.ul.: Kormoranéw nr 5, Tarczowej nr 9 i Zakcol:n‘?;Q
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Ad 3. Spéldzielnia wskazuje, ze w dniu 24.02.2021 r. zostala podpisana umowa o
dofinansowanie powyzszego projektu. Na dziefi sporzadzenia Planu, Spéldzielnia wszczela

procedurg przetargowa na wybér wykonawcey przedmiotowej inwestycji.

REZESA s .
c%sA ity g‘inansowych REZ
| it inz, Adam Humienik

Nno
mgr Zofia Qnyék
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z nimi zwigzanej na 2021 rok

Zbiorcze zestawienie planowanych robét remontowych do wykonania w 2021 roku
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Tabela nr >

ZESTAWIENIE
planowanych robét remontéw balkonéw i loggii
W 2021 roku
. - Przed- Przewidywany .
Lp. Osiedle Lokalizacja miar Uwagi
[szt] koszt [zi]
1. 2, 3. 4. 5. 6.
1 [OS. ARKONSKIE
- z odnowieniem elewacji » ul. Chopina 30-46 25 415 000
» ul. Chopina 48-66 90 1215000
» ul. Chopina 4 22 350 000
Razem EA 137 1 980 000
PODOSIEDLE. WARSZEWO
2 -STOKI
» Kostrzewskiego 30-32 16 185 000
Razem Podosiedle 185 000
3 PODOSIEDLE,
KORMORANOW
* ul. Kormoran6w 39-41 10 150 000
Razem Podosiedle Kormoranow 150 000
4 |0S. KS. POMORSKICH
* ul. Pasterska 21-24 133 1730 000
» ul. Cedynska 10-26 90 1 170 000
Razem EK 223 2 900 000
OGOLEM 360 5215 000
Tabela nr (/]
ZESTAWIENIE
planowanych robét ogélnobudowlanych
w2021 roku
Lp. Osiedle Lokalizacja }::lz:f_ Przlf:;';ctl)[';:?ny Uwagi
1. 2. 3. 4. s, 6.
PODOSIEDLE. Bp.
1. [BANDURSKIEGO
- remont dylatacji * ul. Bandurskiego 76 4 000,
-remont gankéw wejsciowych [+ ul. Bandurskiego 77.80.83.86 20 000,
» teren osiedla 15 000
-remont ptyty balkonowej » ul. Przyjaciot Zomierza 18 6 000
Razem Podosiedle Bandurskiego 45 000
PODOSIEDLE’
2 [KORMORANOW
-remont ganku wejdciowego  |o ul. Kormoranéw 19 8 000
Razem Podosiedle Kormoranow 8 000
3 |OS. KS. POMORSKICH
remont posadzck korytarzy || no o 9104 100 000
wewnetrznych
» ul. Lucznicza 62.66 130 000
Razem EK 230 000
4 |OS. PIASTOWSKIE
" remont komér wsypéw irur | o Oswiecimia 16 60 000
zsypowych
* ul. Rynkowa 8.43 90 000
* ul, Krasinskiego 92 10 000
- remont murkéw oporowych  |o teren osiedla 15 000,
Razem EP 175 000
OGOLEM 458 000
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Tabela nr 5

ZESTAWIENIE
planowanych remontéw pokrycia potaci dachowych i taraséw
W 2021 roku
Lp. Osiedle Lokalizacja _I::;IZ:S Prf::::)izimy Uwagi
I 2, 3. 4. 5. 6.
1 [OS. ARKONSKIE
- remont dachu i komindw » ul. Bartnicza 4 42 000
- wymiana wytazéw dachowych « ul. Bartnicza 2-50 30 000
Razem FA 72 000
PODOSIEDLE. WARSZEWO
2 - STOKI
- miejscowe naprawy dachéw | teren podosiedla 3000
Razem Podosiedle 3 000
PODOSIEDLE. Bp.
3 |BANDURSKIEGO
_|- remont dachu i komindw * ul. Bandurskiego 57-59 103 500
- wymiana drabin na dachu * ul. Bandurskiego 60-61, 62-63,
68-70, 71-73, 74-76 Przyjaciot 72 000
Zotnierza 14-22
Razem Podosiedle Bandurskiego 175 500
4 |OS.DRZETOWO
- remont potaci dachdow * ul. Rugianska 14 110 000
* ul. Stalmacha 6 55000
Razem ED 165 000
5 |OS. PIASTOWSKIE
- wymiana wylazéw dachowych | teren osiedla 180 000
- rozbidrka attyki i remont - ul. Zamoyskiego 4 250 000
tarasu
Razem EP 430 000
OGOLEM 845 500

=ty [/
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Tabela nr b
ZESTAWIENIE
planowanych remontow drég, chodnikow, schodéw
W 2021 roku
Lp. Osiedle Lokalizacja _ﬁ:’:g Przkeovzlz(:)['rl';my Uwagi
L 2, 3 4, B [
1 [OS. ARKONSKIE
- budowa miejsc postojowych « ul. Barinicza 10-18 70 000
- remo_nt’ schoddw terenowychi | ul. Bartnicza 10-18 31 000
chodnikow
» ul. Bartnicza 46-50 67 000
= ul. Chopina 66-82, 84-100 61 000
* ul. Zakole 27-36 58 000
- ul. Zakole 37-46 60 000
- ul. Wiosny Ludow 24 80 000
Razem EA 427 000
PODOSIEDLE. WARSZEWO —
2 [STOK1
- miejscowe'naprawy §chodc')w siteren osiedla 61000
terenowych i chodnikéw
Razem podosiedle 61 000
PODOSIEDLE. Bp.
3 |BANDURSKIEGO
- budowa chodnika + ul. Bandurskiego 60-61,68-70,71- 71700
73
- budowa drogi - ul. Bandurskiego 71-73, 74-76 92 250
Razem Podosicdle Bandurskiego 163 950
4 [PODOSIEDLE KORMORANOW
- budowa drogi p.poz. imieisc |, ) g oinorangw 19 316 000
postojowych
* ul. ul. Kormoranéw 11-19, 21-29 267 000
= ul. Kormorandw 11-41 485 000
- remont schodow i nawierzchni doj, ul. Kormoranéw 172731 87 800
klatek
- budowa migjsc postojowych  teren podosiedla 25000
Razem Podosiedle Kormoranéw 1 175 800
5 |0OS,.DRZETOWO
- remont chodnika " ul. Komuny Paryskiej 8-10 7 600)]
* ul. Rugianiska 71-73 44130
* ul. Rugianska 74-76 23 440
 ul. Rugianska 71B-73B 25220
= ul. Rugianska 74A-76A 35260
budowa drogi i migjsc - ul. Rugiariska 16 106 000
postojowych
Razem ED 235 650
6 |0S. KS. POMORSKICH
-budowa miejsc postojowvch = ul. Cedynska 3-11 32000
* ul. Czcibora 18-22 32000
- ul. Tarczowa 9-15 16 000
- remont schodow - ul. Ksigznej Elzbicty 11 10 000
- ul. Swigtoborzycéw 38 10 000
- remont chodnikow » ul. Tarczowa 9-15 88 000
» ul. Ks. Eryka 4-10 40 000
Razem EK 228 000
7 [0S. PIASTOWSKIE
- remont drogi osiedlowej > ul. Cyryla i Metodego 2-3 190 000,
« ul. Cyryla i Metodego 4-5 190 000
 ul. Cyryla i Metodego 6-7 190 000
» ul. Kazimierza Krolewicza 3-15 180 000
+ ul. Kazimierza Krélewicza 17-29 180 000
» ul. Kazimierza Krolewicza 45-57 180 000
- ul. Kazimierza Krolewicza 39 180 000
- budowa parkingu * ul. Zamoyskiego 4 180 000
|- remont chodnikow - ul. Kazimierza Krolewicza 65-57 25000
* ul. Kazimierza Krolewicza 79-89 25000
* ul. Kazimierza Krélewicza 3-15 15000
- ul. Kazimierza Krélewicza 17-29 20 000
» ul. Kazimierza Krolewicza 31-43 20 000
Razem EP 1 575 000]
OGOLEM 3 866 400
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Tabela nr ;

ZESTAWIENIE
planowanych robét remontéw instalacji wod-kan
W 2021 roku
, . . Przed- | Przewidywany .
Lp. Osiedle Lokalizacja miar koszt || Uwagi
1. 2, 3 4, s. 6.
1 |OS. ARKONSKIE
- CzySzCZelIe PIonow - ul. Wiosny Ludéw 24 30 000
kanalizacyjnych
+ ul. Zakole 59-62 30 000
Razem EA 60 000
PODOSIEDLE. Bp.
2 IBANDURSKIEGO
- wymiana instalacji - ul. Przyjaciot Zotnierza 86-92 144 900
wodociagowej
* ul. Przyjaciol Zomierza 94-98 86 940
Razem podosiedle Bandurskiego 231 840
3 |OS.DRZETOWO :
- wymiana wodomierzy cw * ul. Rugianska 12, 14 16 000
Razem ED 16 000
4 |0S. KS. POMORSKICH
FTEmOArIShANZAC)  ul. Jarogniewa 2-18 200 000
podposadzkowej
* ul. Tarczowa 9-15 160 000
* ul. Jarogniewa 40 25 000
-wymiana zaworéw podpionowych |, ul. Lucznicza 37-43 12 000
» ul. Pasterska 21-24 12 000
-remont przylaczy kanalizacyjnych |, ul. Tarczowa 9-11 15 000
Razem EK 424 000
OGOLEM 731 840
Tabela nr g
ZESTAWIENIE
planowanych wymian dZwigéw osobowych
W 2021 roku
Przed-1, widywan
Lp. Osiedle Lokalizacja miar YWANY L Uwagi
koszt |zl]
[szt]
1 2 3. 4, 5, 6.
1 [PODOSIEDLE. Bp.
BANDURSKIEGO
» ul. Bandurskiego 59 2 300 000
» ul. Bandurskiego 60 1 150 000
» ul. Bandurskiego 75 1 150 000
* ul. Bandurskiego 89 2 300 000
Razem podosiedle Bandurskiego| 6 900 000
OGOLEM 6 900 000
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Tabela nr 8

ZESTAWIENIE
planowanych robét dotyczacych elementéw malej architektury
W 2021 r.

Lp. Osiedle Lokalizacja l::iZ:f_ Przlf;:;(:)[;;my Uwagi
I 2. 3. 4. 5. 6.
1. |0S. ARKONSKIE

- remont urzadzen zabawowych | teren osiedla 47 000
Razem EA 47 000
PODOSIEDLE
2 |[KORMORANOW
- remonty placow zabaw » teren podosiedla 13 000
Razem Podosiedle Kormoranéw 13 000
3 |0S. DRZETOWO
- budowa zapory na parking * ul. Komuny Paryskiej 8-10 15000
- remont placow zabaw * teren osiedla 10 000
Razem ED 25 000
4 10S. KS. POMORSKICH
- place ha skladowanie * ul. Lucznicza 62 15 000
gabarytow
» ul. Przyjaciét Zomierza 31-37 15 000
Razem EK 30 000
5 |0S. PIASTOWSKIE
- rewitalizacja podworka * ul. Kadtubka 25-27A 90 000
* ul. Kadlubka 28-30A 90 000
- modernizacja placow zabaw * ul. Ofiar Oswiecimia 16 47 000
* ul. Ofiar Os$wiecimia 18 47 000
) modermz-aCJa Sifowii * ul. Krolewicza Kazimierza 3-15 12 000
plenerowe;
- budowa wiat $mietnikowych | ul. Krolewicza Kazimierza 3-15 50 000
* ul. Kadlubka 25-27A 50 000
* ul. Kadtubka 28-30A 50 000
* ul. Krélewicza Kazimierza 65-77 60 000
» ul. Krolewicza Kazimierza 79-89 60 000
Razem EP 556 000
OGOLEM 671 000|
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Tabeta nr 4 0

ZESTAWIENIE
planowanych rob6t malarskich
W 2021 roku
Lp. Osiedle Lokalizacja P:iZ‘:' P"lf:;'z‘:y;?“y Uwagi
1. 2 3. 4. 5. 6.
1. [0S. ARKONSKIE
» ul. Chopina 10-12B 330 000
Razem EA 330 000
2 [OS.DRZETOWO
- malowanie elewacji » ul. Komuny Paryskiej 8-10 60 000
Razem ED 60 000
3 |OS. PIASTOWSKIE
* ul. Cyryla i Metodego 2-3 238 000
+ ul. Cyryla i Metodego 4-5 270 000
- ul. Cyryla i Metodego 6-7 270 000
Razem EP 778 000
OGOLEM 1 168 000
Tabela nr A /‘
ZESTAWIENIE
planowanych remontéw instalacji elektrycznych
W 2021 roku
Lp. Osiedle Lokalizacja l;f:f P "Zlf;;‘z‘t"m?“y Uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1 |OS. ARKONSKIE
-remont WLZ * ul. Zakole 37-46 199 000
» ul. Zakole 47-55 179 000
Razem EA 378 000
2 |OS. PIASTOWSKIE
remont o§wietlenia * ul. Bronistawy 14-14A,
wewnetrznego Cegielskiego 5,5a 20000
- ul. Krolewicza Kazimierza 31-43 35000
* ul. Rynkowa 4,6,8,43 80 000
« ul. Dembowskiego 25, 27 40 000
remont o$wietlenia = ul. Ofiar O$wiecimia, Cyryla i
zewnetrznego Metodego 100 000
remont instalacji - teren osiedla 40 000
piorunochronnych
Razem EP 315 000
OGOLEM 693 000




