SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNY DOM” W SZCZECINIE
ZA OKRES OD STYCZNIA DO GRUDNIA 2020 ROKU

ORGANIZACJA RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie stosownie do artykutu 44
Ustawy ,Prawo Spoéldzielcze” oraz § 34 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej, petnila w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad caloksztaltem dzialalnoéci Spéidzielni, wspéltpracujac

w tym zakresie z Zarzadem i innymi organami statutowymi Spétdzielni, takimi jak Rady Osiedli.

Organizacja pracy Rady Nadzorczej kieruje Prezydium Rady, ktére zajmuje si¢ przygotowaniem
organizacyjnym itematycznym posiedzen, ustalajac porzadek posiedzen Rady Nadzorczej, zglaszajac
whnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegblowe opracowania i inne materialy potrzebne na
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Prace Prezydium wspieraja trzy Komisje powolane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej, tj.:

o Czlonkowsko-Samorzadowa,

e Techniczna

e iRewizyjna,
do ktdérych Prezydium Rady kierowalo otrzymane od Zarzadu materialy do rozpatrzenia i zaopiniowania.
Wiasciwe Komisje Rady Nadzorczej w ramach funkcji nadzorczo-kontrolnej Rady dokonywaly analizy
i oceny merytorycznej oraz formalnej zawartoéci otrzymanych materiatéw, a takze przygotowywaty projekty
opinii Rady Nadzorczej. Byly one nastgpnie przedstawiane na plenarnych i zdalnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej, stanowigc podstawe do dyskusji koniczacych si¢ podjeciem stosownych uchwal, wnioskéw,
opinii, zalecen, badz zajgciem stanowiska Rady wobec rozpatrywanych spraw.
Nalezy tutaj wskazaé, ze ze wzgledu na pandemi¢ COVID-19, Rada Nadzorcza oraz Komisje RN pracowaty
w trybie plenarnym oraz zdalnym. _

Prace Rady Nadzorczej byly prowadzone zgodnie z przyjetym wczesniej Planem Pracy Rady
Nadzorcze] na2020 rok, ktorego zakres tematyczny zapewnial realizacje przez Rade wszystkich
przypisanych jej funkcji stosownie do wymagan Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza S.M. ,,Wspélny Dom” w Szczecinie w 2020 r. obradowala w nastepujacych
sktadach:
Do sierpnia 2020 r., czyli terminu Walnego Zgromadzenia Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™
w Szczecinie
1. Stanistaw Kocjan — przewodniczacy RN,
2. Jerzy Korzekwa — zast¢pca przewodniczacego RN,
3. Andrzej Ochnicki — sekretarz RN.



Komisja Rewizyjna:

1.

2
3.
4

Barbara Nowicka — przewodniczaca Komisji,
Alicja Przybylska
Andrzej Karszul,

Dariusz Kolerski.

Komisja Czlonkowsko-Samorzadowa:

1.

2
3.
4

Alina Wyryszuk — przewodniczaca Komisji,
Adam Grzeskowiak,

Mieczystaw Najgebauer,

Michat Karakulski.

Komisja Techniczna:

1. Irena Nowosad — przewodniczaca Komisji,

2. Wiestaw Iwan,

3. Jan Pawlowski,

4. Krzysztof Kowalik.

Od wrze$nia 2020 r.:

1. Stanislaw Kocjan — przewodniczacy RN,
2. Krzysztof Kowalik — zast¢pca przewodniczacego RN,
3. Andrzej Ochnicki — sekretarz RN.

Komisja Rewizyjna:

1. Barbara Nowicka — przewodniczaca Komisji,

2. Danuta Sobiszewska,

3. Krystyna Rakowska,

4. Beata Niemyjska.

Komisja Czlonkowsko-Samorzadowa:

1.

2
3.
4

Jolanta Kirkiewicz — przewodniczaca Komisji,
Maria Wjt,
Michat Karakulski,

Jan Zasadzinski.

Komisja Techniczna:

1.

2
3.
4

Malgorzata Andersz — przewodniczaca Komisji,
Stawomir Izdebski,
Eugeniusz Korzeniewski,

Andrzej Zaleski.



Krétka informacja dotyczaca prac poszezegélnych Komisji zostata przedstawiona ponizej:

KOMISJA REWIZYJNA

Podstawowym zadaniem Komisji Rewizyjnej jest ocena stanu i prawidlowosci funkcjonowania
Spoldzielni, w szczegdlnosci:

o analiza kwartalnych sprawozdat Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni ze szczegblnym

uwzglednieniem zagadnien finansowo-ksiggowych i dyscypliny finansowej,

e opiniowanie Regulaminéw rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej i wody,

e ocena stanu realizacji planu spoleczno-gospodarczego w Spoldzielni, w szczegdlnosci w aspekcie

prowadzonej przez Spoldzielnig polityki remontowej.

Komisja Rewizyjna wspélnie z Komisja Czlonkowsko-Samorzadowa, w porozumieniu z Zarzadem
Spbtdzielni uzgadniata propozycje wysokosci optat eksploatacyjnych za garaze i boksy garazowe oraz
za najem lokali uzytkowych i terenéw. W zwiazku z pandemig Covid-19 i zamknigciem / zawieszeniem
dziatalnosci gospodarczej wielu podmiotéw — wiele wnioskéw dotyczylo zmniejszenia stawek badz
odroczenia platnosci.

Poniewaz w roku 2019 Rada Nadzorcza dokonala wyboru na 2 lata podmiotu ksiggowego badajacego
prawidtowosci sprawozdania finansowego Spéldzielni (Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa
Finansowo-Ksiegowego ,,FIN-RACH” Spélka z o0.0. z siedzibg w Pile), Komisja zweryfikowata Protokot
z badania bilansu przedstawiony przez ten podmiot rekomendujac Radzie Nadzorczej jego przyjgcie.

Ponadto, Komisja uczesticzyta czynnie we wszystkich sprawach omawianych pa posiedzeniach

plenarnych Rady Nadzorczej.

KOMISJA CZEONKOWSKO - SAMORZADOWA

Komisja Cztonkowsko - Samorzadowa prowadzila dzialalnos¢ zgodnie z nadanymi jej uprawnieniami
i zajmowata si¢ sprawami ujetymi w planie pracy na 2020 rok uzupehiajac je o problemy na biezaco

wplywajace do Rady.

Przedmiotem prac Komisji bylo:

1) Ocena sprawnosci obstugi mieszkancéw prowadzonej przez komorki organizacyjne Spéidzielni,

2) sprawowanie ogblnego nadzoru nad gospodarka lokalowa poprzez udzial w roli obserwatoréw
w przetargach na zbycie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3) wspohidziat z Zarzagdem Spéldzielni w zebraniach osiedlowych, podczas ktérych podejmowano decyzje
dotyczgce problematycznych spraw danego osiedla,

4) pehienie dyzuréw w I pétroczu 2020 r. podczas ktorych przyjmowano wnioski i skargi mieszkancdéw, z
uwagi na pandemie Coronavirusa w I potroczu — dyzury byly pelnione w formie zdalnej poprzez srodki

elektronicznego przekazu;
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5) rozpatrywanie pism, skarg i wniosk6w czlonkéw spotdzielni, przygotewanie projektéw odpowiedzi na

posiedzenia plenarne Rady. W pracach Komisji dominowaly skargi na nieprzestrzeganie Regulaminu

Porzadku Domowego, stanu i ochrony zieleni na terenach osiedli oraz sprawy prawne zwigzane z

cztonkostwem w Spoéldzielni. Wszystkie skargi i wnioski wptywajace do Komisji po ich szczegélowym

rozpatrzeniu oraz przeanalizowaniu konczyly si¢ przygotowaniem odpowiedzi do stron je wnoszacych.

KOMISJA TECHNICZNA

Dzialalnos¢ Komisji Technicznej w okresie sprawozdawczym, niezaleznie od udzialu

w posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej przebiegala zgodnie z przyjetym planem pracy.

Podstawowymi zagadnieniami, ktérymi zajmowala si¢ Komisja byly sprawy zwiazane z infrastruktura

techniczna i problemami eksploatacyjnymi poszczegélnych budynkéw i mieszkan oraz inwestycjami, m.in.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9

ubezpieczeniem majatku Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom” w Szczecinie w firmie
UNIQA Towarzystwo Ubezpieczeniowa S.A.,

remontami balkonéw, loggi, korytarzy, dachéw i taraséw budynkéw mieszkalnych i siedziby
Zarzadu Spéldzielni,

wymiang wewnetrznych instalacji elektrycznej WLZ, instalacji oswietlenia klatek schodowych
korytarzy 1 innych czesci wsp6lnych budynkéw mieszkalnych i siedziby Zarzadu,

remontami instalacji gazowe;j,

remontami chodnikéw, schodéw, i drég osiedlowych,

dociepleniem $cian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych,

remontami i wymiang instalacji wodociagowych i kanalizacyjnych w budynkach oraz sieci
wodociagowej wraz z przylagczeniami,

cieciami sanitarnymi drzew i wycinka drzew na terenach Spoétdzielni;

wymiang i modernizacjg dZzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych i Zarzadzie Spétdzielni,

10) wymiang stup6w odwietleniowych na terenach Spéidzielni,

11) budowa dr6g pozarowych.

Ponadto Komisja zajmowala sie:

1y

2)

3)

4)

5)

analizowaniem podejmowanych dziatan w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw,

analizowaniem inwestycji polegajacej na budowie 7-kondygnacyjnego budynku mieszkalno-
ushlugowego przy ul. Chopina 24,

analiza postepéw prac budowy dzwigéw lub platform osobowych w budynkach
pieciokondygnacyjnych w ramach rzadowego programu ,,.Dostepnos¢ +7,

analiza postgpu prac wdroZzeniowych budowy instalacji fotowoltaicznych w 16 budynkach
,wysokich” wielorodzinnych,

sprawa wprowadzenia zmian do obowiazujacego ,.Regulaminu udzielania zaméwieni na roboty

budowlane, ustugi i dostawy na rzecz Spoéldzielni.



Przedstawiciele Komisji brali udzial w charakterze obserwatora w przetargach organizowanych
przez Spéldzielnie dotyczacych w/w zadafi. W 2020 r. odbyly si¢ 52 przetargi, w ktérych brali udzial

cztonkowie Komisji Techniczne;j.

DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ

W 2020 r. Rada Nadzorcza obradowala 12 razy, z czego w trybie plenarnym 7 razy oraz w trybie
zdalnym 5 razy.
Praca Rady Nadzorczej w trybie zdalnym podyktowana byla rezimem sanitarnym i ograniczeniami
wynikajacymi z pandemii Coronawirusa powodujacej chorobg COVID-19.
Z wazniejszych tematéw i zagadnien merytorycznych, ktére w roku sprawozdawczym stanowily
przedmiot obrad plenarnych Rady Nadzorczej wskaza¢ nalezy:

1) uchwalenie Planu kosztéw zarzadzania zasobami spéldzielczymi i lokalami mieszkalnymi
nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Spétdzielni na 2020 rok,

2) uchwalenie ,,Planu spoteczno -gospodarczego na 2020 rok”,

3) przyjecie informacji niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2019 rok,

4) zapoznanie si¢ i ocena sprawozdania finansowego za 2019 rok ze szczegblnym uwzglednieniem
uzyskanych wskaznikéw ekonomiczno-finansowych oraz przygotowanie rekomendacji dla Walnego
Zgromadzenia w sprawie jego przyj¢cia,

5) analiza skarg i wnioskéw wniesionych do Spétdzielni w 2019 roku oraz ocena stanu ich realizacji.

6) przyjecie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoidzielni ,,Wspolny Dom™ w Szczecinie za 2019 r.

7) przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom™ w Szczecinie
z dzialalno$ci w 2019 roku”,

8) uchwalenie ,,Regulaminu wyboru czionkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom”
w Szczecinie™;

9) przeprowadzenie wyboru oraz powolanie czionka Zarzadu — Zastepcy Prezesa ds. Eksloatacyjno —

Technicznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdélny Dom” w Szczecinie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca pehili dyzury dedykowane
mieszkancom Naszej Spdidzielni.
Do marca 2020 r. dyzury byly wykonywane osobiscie przez wybranych czlonkéw Rady Nadzorczej.
W okresie od kwietnia do sierpnia dyzury osobiste zostaly zawieszone z uwagi na pandemig i ograniczenia
w przemieszczaniu si¢. Od wrzesnia 2020 r. dyzury zostaly wznowione w formie zdalnej: elektronicznie
poprzez dedykowang skrzynke e-mailowa Rady Nadzorczej uwidoczniong na stronie internetowej
Spotdzielni.
Wszystkie sprawy zglaszane przez mieszkaficow w 2020 r. nie dotyczyly kompetencji Rady Nadzorczej.

Zostaly przekazane do odpowiednich dzialéw i administracji Spotdzielni.
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Rada Nadzorcza wiele uwagi poswigcala, podobnie jak w latach ubieglych, systematycznym dziataniom
na rzecz odzyskiwania przez Spo6ldzielnie od lokatoréw i najemcow zaleglych naleznosci z tytulu oplat za
eksploatacje i utrzymanie lokali. Nadzorowano prace Zarzadu w tym zakresie i okresowo analizowano stan
windykacji naleznosci z tego tytulu. Dzialania Rady Nadzorczej w tym zakresie, jak i wzmozona dzialalnos¢
windykacyjna ze strony Zarzadu, mimo pandemii, pozwolily utrzymaé wskaZniki zadluzenia (stosunek
zadluzenia vs sprzedaz) na poréwnywalnym poziomie 2019 r. i zdecydowanie mniejszym niz w 2018r.:

1) lokali mieszkalnych 0,31, gdzie w roku 2018 wynosit 0,345 a w 2019 r. 0,283

2) i lokali uzytkowych 0,45, gdzie w roku 2018 wynosit 0,57 a w 2019 r. 0,29.

Tendencja zwyzkowa wynika z aktualnej sytuacji gospodarczej spowodowanej pandemig COVID-19
(upadlo$é firm, izolacja, zawieszenia dzialalnodci). Z tego tez powodu Rada Nadzorcza, na podstawie
rekomendacji Zarzadu Spoéldzielni uwzgledniajacej aktualne spoleczne i gospodarcze uwarunkowania oraz
tendencje rynkowe w zakresie mozliwosci i wymogéw najmu, podejmowala kilkukrotnie uchwaty w sprawie

zmiany wysoko$ci miesigcznej stawki czynszu netto z tytulu najmu lokali uzytkowych i terendw.

Z inicjatywy czlonkéw Rady Nadzorczej i przy ich udziale Spoldzielnia w kwietniu 2020 r. zlozyla
wniosek w ramach projektu dotyczacego zwickszenia wykorzystania odnawialnych Zrédet energii
w zasobach Spéldzielni, skladanego w konkursie w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego na lata 2014-2020, osi priorytetowej I Gospodarka Niskoemisyjna,
do Dzialania 2.10 Zwickszenie wykorzystania odnawialnych zrddet, polegajacego na uzyskaniu finasowania
w wysokoséci do 40 % na budowe 16 instalacji fotowoltaicznych o lacznej mocy 203,84 kWp stuzacej
do produkeji energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia czgsci wspolnych budynkéw i zasilenia dzwigow
osobowych w tych budynkach.

Rada Nadzorcza wskazuje, ze projektowane instalacje zagwarantuja pokrycie 100% faktycznego
zapotrzebowania czesci wspdlnych powyzszych budynkéw na energi¢ elektryczng. Zapewni to obnizenie
kosztéw ponoszonych przez mieszkaficow o okolo 100 tys. zt. w skali roku oraz przyczyni si¢ do
zmniejszenia stopnia degradacji $rodowiska naturalnego poprzez redukcje zuzycia energii ze zrodel

konwencjonalnych oraz redukcje emisji COs,.

Rada Nadzorcza w 2020 t. zapoznala si¢ z wynikami badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom” w Szczecinie za 2019 rok przeprowadzonego przez niezaleznego bieglego
rewidenta, jego opinia oraz raportem uzupeliajacym t¢ opinig.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ ze Sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe;)
»Wspdlny Dom” w Szczecinie w 2019 roku i rekomendowata Walnemu Zgromadzeniu Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Szczecinie w 2020 r. jego zatwierdzenie.

Rada Nadzorcza wnioskowala do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla czionkéow

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie za rok 2019.



Rada Nadzorcza zapoznala si¢ roéwniez z wynikami badania sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowe;j ,,Wspolny Dom” w Szczecinie za 2020 rok przeprowadzonego przez niezaleznego bieglego
rewidenta, jego opiniag oraz raportem uzupeiniajagcym t¢ opini¢, z wynikami sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie za 2020 rok oraz Sprawozdaniem Zarzadu
z dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom™ w Szczecinie za 2020 r. Sprawozdania zostaly
przyjete Uchwatami Rady Nadzorczej w kwietniu 2021 r.

W ocenie Rady Nadzorczej sytuacja finansowa Spéldzielni okreslana wskaznikami ekonomiczno-
finansowymi, zysk netto z dziatalnosci Sp6ldzielni wypracowany w roku sprawozdawczym 2020 wynoszacy
1 225 301,65 zi, a takze stan wolnych $rodkéw finansowych, ktéry na koniec okresu sprawozdawczego
wynosit 20 282 393,98 zl, pozwala na przejecie, ze ogélna sytuacja Spétdzielni jest stabilna i z tych wlaénie
wzgledéw rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu \ ich zatwierdzenie.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom” w Szczecinie za rok 2020.

Sekretarz
Ra@y Natlzorczej
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