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1. ZaloZenia ogélne

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie prowadzi dziatalno$¢ na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawie z

dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 1.

o rachunkowosci oraz statucie.

Plan spoteczno - gospodarczy na rok 2023 zostal opracowany na podstawie:

= uwarunkowar finansowych, gospodarczych oraz prawnych w 2023 r. oraz prognoz na
kolejne lata,

- planu kosztéw dostaw i uslug $wiadczonych na rzecz Spéldzielni przez podmioty
zewnetrzne,

» kalkulacji oplat zaleznych od Spéldzielni sporzadzonych przez Zarzad i zaopiniowanych
przez Rady Osiedli,

- kalkulacji oplat niezaleznych od Spoldzielni sporzadzonych przez Zarzad Spéldzielni,

- wykonania planu spoteczno-gospodarczego na rok 2022,

- okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych.

Wysoko§¢ oplat jest ustalana dla poszczeg6lnych nieruchomodci na podstawie kalkulacji

sporzadzonej przy uwzglednieniu kosztéw gospodarki zasobami spétdzielczymi poniesionych

w poprzednim roku oraz pa podstawie kosztéw planowanych na rok biezacy.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spéldzielni
oraz zasobéw mieszkaniowych zarzgdzanych przez Spéldzielni¢

Koszty z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych stanowigcych mienie
Spoidzielni oraz lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spéldzielni¢ zaplanowano na rok.
2023 w wysokosci 89.976.200 zt (tab. nr 1, kol. 7, poz. IV.), co w por6wnaniu do kosztéw
planowanych w roku ubieglym w wysokosci 79.915.700 zt stanowi wzrost o 12,59 %, a
poréwnujac planowane koszty z ww. tytulu do wydatkéw poniesionych w roku ubieglym
wynoszacych 75.287.609 zl stanowi wzrost 0 19,5 %.

Tak znaczace zwickszenie koszt6w jest nastepstwem utrzymujacej si¢ na wysokim poziomie
inflacji, podwyzszenia przez SEC stawek oplat za dostawg ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania i podgrzania wody oraz likwidacji obowigzujgcej w minionym roku tarczy
antyinflacyjnej powodujgcej zmiane stawki VAT na gaz ziemny z 0% na 23% oraz na energi¢

——

elektryczng i cieplng z 5% na 23%.



Zaplanowane koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i infrastruktury z nimi
zwigzanej zostang sfinansowane z oplat.

W odniesieniu do poszczegélnych pozycji Planu kosztéw z tytuhy eksploatacji i utrzymania
budynkéw mieszkalnych i infrastruktury z nimi zwigzanej w 2023 r. wskazujemy, ze koszty:
2.1. administrowania osiedlami — planuje si¢ w wysokosci 3.725.400 z1, co w poréwnaniu
z kosztami planowanymi na 2022 r. w kwocie 3.345.300 zt stanowi wzrost 0 11,36 %, a w
poréwnaniu do kosztéw poniesionych z tego tytutu w roku ubieglym oznacza zmiane o 8,1 %.
2.2. utrzymania czystoSci — planuje si¢ w wysokosci 3.556.200 zl, co-w poréwnaniu
do kosztéw poniesionych w roku ubieglym w kwocie 3.130.768 z stanowi wzrost o
13,6 % i wynika gtéwnie z uwzglednienia prognozowanego wskaznika wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych na rok 2023 (wedtug NBP 13,1 %).

2.3. pielegnacji zieleni = planuje si¢ w wysokosdci 1.544.400 zi, co w poréwnaniu z
kosztami roku ubieglego w kwocie 1.411.876 zl, stanowi wzrost 0 9,4 %, a w odniesieniu do
wartosci szacowanych na rok 2022, tj. 1.152.200 zt oznacza zwigkszenie o 34 %. Tak
dynamiczny wzrost jest konsekwencja zmiany przepiséw dotyczacych zasad odbioru
odpadéw biodegradowalnych przez Gming Miasto Szczecin. Z dniem 01 stycznia 2022 r
Gmina zaprzestalta dostarczania konteneré6w do odbioru biomasy, tj. skoszonej trawy, galezi z
ciecia pielegnacyjnego krzewéw i drzew oraz opadlych lisci i ich wywézki wraz z utylizacja,
co spowodowalo istotny wzrost kosztéw wywozu odpadéw zielonych, ktére obcigza
mieszkaricow. Zarzad Spéldzielni wystapil z pismem z dnia 31 stycznia 2022 r., znak
N/01/19/2022 do Gminy Miasto Szezecin o przywrécenie ustugi podstawiania pojemnikéw na
mas¢ zielong w ramach oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Gmina
podtrzymata ustalenia zawarte w uchwale Rady Miasta Szczecin,

24. remontéw — zaplanowano w wysokosci 25.913.297 zI, a érodki na ich pokrycie
Spéldzielnia pozyska z nastepujgcych zrédet:

- 14.421.000 zl z tytulu oplat na fundusz remontowy lokali mieszkalnych,

- 2.950.000 2! z tytutu podzialu nadwyzki bilansowej za 2022 r. zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia w 2023 r.,

- 7.502.000 zt niewykorzystane §rodki na roboty remontowe w 2022r.,

Nadwyzka zaplanowanych wydatkéw nad wplywami w wysokosci 1.040.297 z zostanie
sfinansowana z wolnych $rodkéw Spéldzielni.

Stawki oplat na fundusz remontowy obowigzujace w 2023 r. pozostaly w takiej samej

wysokosci jak w roku ubiegtym, co zostalo przedstawione w Tabeli nr 2.4.1.
] =y -




Tabela nr 2.4.1. Stawki optat na fundusz remontowy lokali mieszkalnych.

Stawka osgt.;tzz :::Ilntl:zionkéw f:ml y opl:t::‘l;::::
Lp. Osledle / podosledle Spétdzielni
obowiazujgca od 01.06.2022r. | obowijzujqca od 01.06.2022 r.
{zt/m?p.u./m-c) {zt/mZp.u./m-c)
1 2 4 6
11 Piastowskie 15 1,68
1.2, Piastowskie™ 1,8 1,98
21, Drzetowo 2,1 2,31
3.1 Arkotiskie 1,81 2,01
32. | Arkoniskie™ 2,21 2,41
33, Warszewo-Stoki 1,23 1,37
34. | Warszewo-Stoki™ 1,63 1,77
41 Ks. Pomorskich 2,09 2,29
42.  |Ks. Pomorskich™ 2,49 2,69
5.1. Bp. Bandurskiego 2,15 2,34
6.1. Kormorandéw 2,15 2,35

*1 Stawka oplaty dla nieruchomodci z istotng nadwyzks wydatkéw nad wplywami lub dla kifrych Spéldzicinia przewiduje
znaczacee wydatki z tyt. zaplanowanych rob6t remontowych w okresic najblidszych trzech lat.

2.5. konserwacji technicznej — planuje si¢ w kwocie 2.878.900 2, na poziomie zblizonym do
roku poprzedniego tj. 2.922.422 co oznacza spadek o 1,5 %.

2.6. zapewnienia wsparcia technicznego (pogotowia lokatorskiego) — planuje sig
w wysokosgci 287.100 21, tj. o 13,3 % wyzsze od kosztéw poniesionych w roku ubieglym
w kwocie 253.378 zt. Wynika to przede wszystkim z indeksacji ceny ushugi o prognozowany
wskaznik inflacji.

2.7. obslugi hydroforni - planuje si¢ w wysokosci 46.200 zl, co w pordwnaniu z kosztami
poniesionymi w 2022 r. wynoszacymi 20.680 zl stanowi wzrost o 123,4 % i wynika z
koniecznos$ci wykonania niezbednych przegladéw i prac konserwacyjnych.

2.8. transportu — planuje si¢ w wysokosci 499.500 zl, co w por6wnaniu z kosztami
poniesionymi w roku ubieglym wynoszacymi 460.078 zt stanowi wazrost o 8,6 %, i jest
skutkiem podniesienia ceny za ustuge wywozu odpadéw wielkogabarytowych przez firmy
zajmujace si¢ wywozem odpadéw. W tym miejscu nalezy nadmienic, ze tak istoiny wzrost
tych kosztéw w latach 2022 i 2023 wynikat z ograniczenia z dniem 1 stycznia 2022 r. przez
Gmine Miasto Szezecin nieodplatnego odbioru odpadéw wielkogabarytowych z 24 na rok do

12 na rok. /\
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2.9. dezynfekeji, dezynsekeji i deratyzacji — planuje si¢ w wysokosci 230.100 1, co stanowi
przyrost w stosunku do kosztéw roku ubieglego o 95,9 %, a wynika z koniecznosci
przeprowadzenia zabiegéw sanitarno-higienicznych w nieruchomosciach oraz dezynfekeji i
deratyzacji w budynkach i rejonach infrastruktury techniczne;.

2.10. ubezpieczenia budynkéw i odpowiedzialnosci cywilnej Spéldzielni — planuje si¢ w
wysokosci 437.500 z, co w poréwnaniu z kosztami poniesionymi w roku ubieglym
wynoszgcymi 382.484 zt stanowi wzrost o 14,4 %. Wzrost ten spowodowany jest wzrostem z
dniem 01.01.2023 r. polisy ubezpieczeniowej dla Spétdzielni.

2.11. zarzgdzamia — planuje si¢ w wysokosci 5.700.900 zl, co w poréwnamiu do
zaplanowanych kosztéw z tego tytutu w roku ubieglym w kwocie 5.065.600 zt stanowi wzrost
0 12,54 %, a do kosztéw poniesionych w roku ubieglym w wysokosci 4.978.661 zt stanowi
wzrost 0 14,5 %. Powyzsze wynika z uwarunkowati makroekonomicznych takich jak inflacja
czy koniecznosci zapewnienia pracownikom konkurencyjnych warunkéw pracy.

2.12. zakupu gazu dla lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w
zbiorcze liczniki gazu planuje si¢ w kwocie 1.054,000 zL, co stanowi wzrost 0 23 % w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych w 2022 r. w wysokosci 856.950 zt. Kalkulujgc koszty
uwzgledniono wzrost stawki podatku VAT z 0 % do 23 % oraz utrzymania stalej ceny zakupu
gazu do korica br. zgodnie z taryfy zatwierdzong przez Prezesa URE.

2.13. wywozu odpadéw komunalnych - planuje sic w wysokosci 7.619.100 z1, co w
poréwnanin do kosztéw poniesionych z tego tytulu w roku ubieglym wynoszicych
6.968.903 z1, stanowi wzrost 0 9.3 %. Zmiana wynika z podwyzki z dniem 1 stycznia 2023 r.
stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - segregowanymi z 9,30 zt za 1m?
zuzytej wody na 10,30 zt za 1m® zuzytej wody w nieruchomosci zgodnie z uchwela Rady
Miasta Szczecin.

2.14. eksploatacji déwigébw — planuje si¢ w wysokosci 787.700 zl, co w poréwnaniu z
kosztami poniesionymi w roku ubieglym wynoszacymi 729.589 zt oznacza wzrost o 8 % i
wynika z rosnacych kosztéw biezacej konserwacji dzwigdw.

2.15. konserwacji domofonéw — planuje sig w wysokosci 271.200 z1, tj. 0 29.668 zt wyzsze
od Kkosztéw poniesionych w roku ubieglym wynoszacych 241.532 zl, co wynika z
koniecznosci indeksowania uméw o wskaznik inflacji.

2.16. konserwacji instalacji RTV — plamije si¢ w wysokosci 542.700 zl, tj. nieznacznie
wyzsze od kosztéw poniesionych w roku ub1eg1ym W wysoko§c1 526.437 z1.

/_



2.17. z tytulu podatku od nieruchomosci i oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw oraz
ustawowe przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci — planuje
sie w wysokosci 1.338.000 zt, w tym:

- 968.400 zt z tytutu podatku od nieruchomosci i oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw,

- 369,600 zt z tytulu oplaty za ustawowe przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci. Zaplanowane koszty z
tego tytulu sg réwne przychodom jakie Spéldzielnia uzyska ze zwrotu czesci oplaty
przeksztalceniowej wnoszonej przez mieszkaficoéw w tzw. czynszu.

Roszezenie Gminy Miasta Szczecin wobec Spéidzielni z tytulu oplaty przeksztalceniowej
zostalo w calodei uregulowane i zgodnie z uchwala nr 6 Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2019 1.
zostalo roztozone do splaty przez mieszkaficébw na 36 lub 60 miesiecznych rat.

2.18. eksploatacji i utrzymania bokséw — planuje si¢ w wysokosci 101,700, tj. na poziomie
zblizonym do kosztéw poniesionych w roku ubiegtym.

2.19. eksploatacji wezléw cieplnych — planuje si¢ w wysokosci 533.600 21, tj. 0 7,5 % wiecej
od kosztéw poniesionych z tego tytutu w roku ubiegtym w wysokosci 496.403 zt. Wzrost ten
wynika m.in. ze wzrostu cen za konserwacj¢ oraz wzrostu cen energii elektrycznej zuzywanej
na potrzeby wezléw.

2.20. zakupu energii elektrycznej — planuje si¢ w wysokos¢ 697.300 z, tj. o 74 % wigcej od
kosztébw poniesionych w roku ubieglym wynoszacych 400.634 zl. Tak znaczgcy wzrost
wynika z podwyzszenia stawki VAT z 5% na 23% oraz zamrozenia cen energii i oplat
dystrybucyjnych energii zuzywanej w czesciach wspélnych nieruchomosci na poziomie cen z
2022 roku tylko do wysokosci 2.000 kWh na licznik. Dla zuzycia powyzej 2.000 kWh na
licznik beda obowiazywaly ceny wyzsze o ca. 64%.

2.21. zakupu ciepla dia potrzeb centralnego ogrzewania. — planuje si¢ w wysokosci
22.354.600 21, tj. o 48 % wyzsze od kosztéw poniesionych z tego tytuly w roku ubieglym
w wysokoéci 15,104,480 zt. Tak znaczny wzrost kosztéw wynika ze stale rosngcych cen za
dostawe energii cieplnej oraz podniesienia stawki VAT z 5% na 23%.

2.22. zakupu ciepla dla potrzeb podgrzania wody — planuje si¢ w wysokoéci 11.407.800
z1, tj. o 48 % wyzsze od kosztéw poniesionych z tego tytuly w roku ubieglym w wysokosci
7.707.955 zl. Wzrost kosztéw wynika ze zmian }.w.

2.23. zakupu wody — planuje si¢ w wysokosci 9.669.700 zt, co w poréwnaniu z kosztami
roku ubieglego wynoszacymi 9.568.262 2%, stanowi wzrost o 1,1%. Wzrost kosztéw wynika
z wprowadzenia przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnienf 26.10:2Q22 r. zmiany wysokoéci oplat za zbiorowe
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zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie Sciekéw z 12,21 2t za m® zuzytej wody
i odprowadzonych $ciek6w na 12,34 2t za m® zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw.
2.24. zakupu gazu dla potrzeb kotlowni gazowych — planuje si¢ w wysokosci 271.600 1, ;.
0 23 % wyzsze od kosztéw poniesionych w roku ubieglym w wysokosci 220.846 z1.
Kalkulujgc koszty uwzgledniono wzrost stawki podatku VAT z 0 % do 23 % oraz utrzymania
stalej ceny zakupu gazu do kofica br. zgodnie z taryfy zatwierdzong przez Prezesa URE.

3. Koszty zarzgdzania zasobami spéldzielezymi i lokalami mieszkalnymi nienalezgcymi
do zasobu mieszkaniowego Spéldzielni zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczs uchwats nr 2
z dnia 23.02.2023 r. bedg rozliczane na poszczegblne rodzeje dziatalnosci zgodnie
z ,Regulaminem szczegblowych =zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
spoldzielczymi i zasobami zarzgdzanymi przez Spéldzielni¢ oraz ustalania i wnoszenia opfat
za uZywanie lokali’ w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w Szczecinie”
wprowadzonym uchwala nr 3 Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2013 r., z p6zniejszymi

4. Koszty administracyjne osiedli bedg rozliczane na poszezegélne. rodzaje dziatalnosci
zgodnie z ,.Regulaminem szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
spoldzielczymi i zasobami zarzgdzanymi przez Spéldzielni¢ oraz ustalania i wnoszenia oplat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Wspolny Dom” w Szczecinie”
wprowadzonym uchwala nr 3 Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2013 r., z péZniejszymi

S. Dochéd z lokali uzytkowych i garazy w majmie oraz dochody z operdcji finansowych
generujgce zysk bilansowy po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych,
zgodnie z art. 5 pkt. 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,;usm” planuje
si¢ przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu remontowego w 2023 roku. Ostateczna decyzja w
przedmiotowej sprawie zostanie podjeta na Walnym Zgromadzeniu w 2023 .

6. Dochdéd z pozytkéw planowany jest w wysokodci 131.500 zi, tj. na poziomie roku
ubieglego i zostanie przeznaczony w pierwszej kolejnosci na pokrycie kosztéw utrzymania

czgsci wspolnych nieruchomosci, w ktérych one powstaty.

7
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7. Eksploatacja i utrzymanie lokali uZzytkowych i garazy

7.1, Koszty z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych o statusie spéldzielczego
whasnoéciowego prawa lub odrebnej whasnosci planuje si¢ w wysokosci ca 666.000 z1. i beda
one wyzsze od kosztéw poniesionych w roku ubieglym z tego tytulu o 14,4 % . o
§rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ;s?ug konsumpcyjnych ogélem w roku
2022 r. w stosunku do roku 2021.

7.2. Planowane na 2023 rok koszty z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych
oddanych w najem wyniosg okolo 3.229.800 zt i beda réwniez wyzsze o 14,4% od kosztow
poniesionych w roku ubieglym w wysokosci 2.823.220 zI. Planuje si¢ przychody w kwocie ca
5.099.300 =1, stad planowany dochdd wyniesic ca 1.869.500 zi.

7.3. Planowane na 2023 rok koszty eksploatacji i utrzymania garazy o statusie spéldzielczego
wiasnosciowego prawa lub odrebnej wlasnosci wyniosg ca 1.001.000 2t i beds o 14,4%
wyzsze od kosztéw poniesionych w roku ubieglym w wysokosci 874.963 zi: Planowane
przychody z tego tytulu wyniosg okolo 1.055.000 zl, wigc przewidywany jest dochéd na
poziomie 54.000 zt.

7.4. Planowane koszty z tytulu eksploatacji i utrzymania garazy oddanych w najem wyniosg
ca 485.700 zt (warost réwniez o 14,4%) przy przychodach 706.200 zi, stad planowany
dochdd wyniesie ca 220.500 zt.

8. Dzialalno$¢ remontowa

8.1. Lokale mieszkalne

Plan na 2023 rok zostal opracowany na podstawie czesciowych planéw sporzgdzonych przez
poszczegélne administracje i zatwierdzonych przez Rady Osiedli oraz uchwat Rad Osiedli w
sprawie wysokosdci stawek oplat na fundusz remontowy. Srodki na pokrycie kosztow robét
remontowych w 2023 r. bedgce do dyspozycji poszczegblnych osiedli i podosiedli
przedstawiono w Tabeli or 8.1.1.

Tabela nr 8.1.1. Srodki na pokrycie kosztéw planowanych robét remontowych w 2023 r. [tys. zi]

Planowane wplywy z Stan
tytulu podziatu nadwyzki | miewykorzystanych
Lp. | Osiedle/podosiedle Planowane wplywy bilansowej za 2022 r. Srodkéw RAZEM
Z tytulu oplat na zatwierdzanej przez finansowych
fundusz remontowy Walne Zgromadzenie przeznaczonych na
w2023 r. w2023 r. roboty remontowe w
2022r.
1. 2 3 4 bt 6
2. | Arkofiskic 2275 493 1227 3995
P s——




3. | Warszewo Stoki 367 79 438 884
4. | Bp. Bandurskicgo 1997 372 724 3093
5. | Kormoranéw 379 74 - 63* 390

6. | Drzetowo 1013 211 345 1569
7. | Ks. Pomorskich 5203 956 2026 8185
8. | Piastowskie 3187 765 2 805 6757
9 | RAZEM 14 421 2950 7502 24 873

*wartoé¢ podana ze znakiem (-) oznacza nadwyzske wydatkéw nad wartoscia srodkéw finansowych
postawionych do dyspozycji poszczeg6Inych osiedli i podosiedli na roboty remontowe w 2022 r.

Zaplanowane roboty w podziale na poszczegélne osiedla i podosiedla przedstawiono
w tabelach nr 2-10.

8.2. Lokale uzytkowe i garaZe

Spétdzielnia planuje wykonanie w 2023 roku nastepujacych rob6t remontowych opisanych

w Tabelinr 8.2.1.
Tabela nr 8.2.1. Zestawienie planowanych rob6t remontowych dot. lokali uzytkowych i garazy
Przewidywany
. . koszt wykonania
Lp. Wyszczegéblnienie robdt planowanych do wykonania w 2023 r. planowanych robét
[A]
2 3

X OSIEDLE PIASTOWSKIE
Remont zadaszenia nad garazami przy budyokn ul. Ofiar QO$wigcimia nr 34-

1 36b w zakresie: uzupelnienia ubytkéw betonu, zwigkszenia spadku potaci 25.000
zadaszenia, wykonanie nowego pokrycia papowego wraz z obrébkami )
blacharskimi, wymiana rynny i rur spustowych
Wykonanie projektu instalacji elektrycznej w zespolach garazy przy ulicy

2 pias 5.000
Cegielskiego

3 |Razem I B 30.000

I OSIEDLE DRZETOWO ’ B

1 | Remont pokrycia garaZy nr 28-45 przy ul. Rugiafiskiej 62.700

5 Remont instalacji centralnego ogrzewania w pawilonie lokali nzytkowych 70.000
przy ul. Willowej nr 8 (kontynuacja prac z roku poprzedniego) B :

3 |Razem 132,700

o | / OSIEDLE ARKONSKIE,

4 = Wk
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1 | Wymisna stolarki okiennej w pawilonie handlowym przy ul. Chopina 26 45.000

2 | Remont tazienki w Domu Kultury SANIGA ul. Chepina 22 50.000
Wykonanie instalacji hydrantowej (I etap) w pawilonie handlowo-

3 o i iy ey h 100.000
ushigowym przy ul. Chopina 22

4 | Wykonanie remontu dachu w pawilonie handlowym przy ul. Chopina 26 30.000
‘Wykonanie remontu dachu w budynku przychodni MEDICINE przy ul.

5 I 20.000
Bartniczej 10A
Wymiana elektrycznej rozdzielni gléwnej w pawilonie handlowym przy ul.

6 . 20.000
Chopina 22

7 |Razem HI 265.000

v OSIEDLE BEP.BANDURSKIEGO.

1 | Wymiana przylacza wodociggowego do budynku przy ul. Bandurskiego 36 60.000
2 |Razeml1V 60.000
v OSIEDLE KSIAZAT POMORSKICH
1 | Wymiana rynien w zespole garazowym przy ul. Lompy 20.000
2 Modemizacja instalacii C.O. w pawilonie handlowym przy ul. Przyjaciét 30.000

Zoknierza 39 :
3 |RazemV 50.000
Vvl |Razem (I+IHIIHIV+V) 537.700
9. Dzialalnosé¢ finansowa

W ramach dziatalnoéci finansowej Spétdzielnia planuje uzyskanie przychodu finansowego w
wysokosci 1.302.000 zI, w tym z tytutu:

= odsetek od bankowych lokat terminowych w wysokosci 1.102.000 4,

- odsetek za opéZnienie w regulowaniu platnosci z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali w
wysokosci 200.000 zi.

10. Dzialalno§¢ spoleczna i kulturalna

Planowane koszty dziatalno$ci spolecznej i kulturalnej na rok 2023 wyniosg 518.882 zi.
Przychody planuje si¢ na poziomie 168.641 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami zostanie
pokryta z biezacej dziatalno$ci gospodarcze;j.

11. Dzialalno§¢ inwestycyjna
W 2023 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, Wspdlny Dom” w Szc¢zecinie zamierza:
1) kontynuowaé rozpoczeta inwestycje polegajacg na budowie siedmiokondygnacyjnego

budynku mieszkalno-ustugowego przy(ui‘F‘Cgma 24 w Szczecinie,

e &2}5\
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2) wybudowaé dwie instalacje fotowoltaiczne w budynku przy ul. Niemcewicza 26 w
Szczecinie.

3) aikwidowaé bariery architcktoniczne w budynkach wysokich Spéldzielni poprzez
zapewnianie zjazdu dzwigéw osobowych do poziomu terenu w ramach programu rzadowego
Dostepnoéé plus.

Ad1

Na dzief sporzgdzania niniejszego Planu zostal wykonany stan surowy otwarty budynku.
Trwajg pozostale prace w obiekcie kubaturowym tj. wykonywanie instalacji wewnetrznych,
posadzek, tynk6é6w, montaz stolarki okiennej itp, Aktualnie-Spétdzielnia, w ramach-ww.
przedsigwzigcia deweloperskiego, podpisala notarialne umowy deweloperskie z 35
nabywcami mieszkai., Ponadto sprzedano 19 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym i 17 stanowisk postojowych na parkingu zewnetrznym.

Planowany termin zakoficzenia inwestycji przewiduje si¢ na dziefi 1 pazdziernika 2023 r.

Ad2

W 2023 r. Spéidzielnia planuje budows dwoch instalacji fotowoltaicznych o mocy 10 KWp i
20 kWp na potrzeby budynku przy ul. J. U. Niemcewicza nr 26 w Szczecinie.
W szczegblnosci na zaspokojenie potrzeb energetycznych dwéch dzwigéw osobowych
zainstalowanych w budynku, a takze do podgrzania wody uzytkowej, klimatyzacji oraz dla
potrzeb eksploatacji czesci wspdlnych budynku (o§wietlenie, instalacja oddymiania i ppoz.).
Planowany koszt inwestycji wyniesie ca 160 tys. z1.

Ad3

Spoldzielnia dazgc do usunigeia barier architektonicznych w budynkach wysokich
| wyposazonych w dzwigi osobowe zamierza dokona¢ przebudowy kabin dZwigowych i komér

wsypowych celem zapewnienia ich zjazdu do poziomu terenu. Realizacja przedsigwziecia

(likwidacja wsyp6éw) bedzie wigzata si¢ z koniecznoscia wybudowania altan na odpady

komunalne i zostanie sfinansowana ze $rodkéw w ramach programu rzgdowego Dostepnosé

plus.
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ZESTAWIENIE
planowanych robét remontéw balkondw i loggii
w 2023 roku
Tabelanr 3
Przed-
Osiedle Lokallzacja migr | PEEVIAVWANY |\
koszt []
[szt]
. 2. 3. 4, 5. 6.
PODOSIEDLE. WARSZEWO ~
STOKI
* ul. Kostrzewskiego 30-32 16 350 000
Razem Podosiedle 16 350 000
PODOSIEDLE BPA
BANDURSKIEGO .
» ul. Bandurskiego 85-86 12 285 000
_ X . : 'Razem EBK 285 000
PODOSIEDLE KORMORANOW
¢ ul. Kormoranéw 11 -10 152 110
« ul. Kormorandéw 31-41 10 119 210
j Razem EBK 271 320|
0S. KS. POMORSKICH
1- fémont logg!l | &lewac]i "{o°ult Przyjaciét Zotnierza 31:37 133" 3345376| -~
budynku * ul. Tarczowa 9-15 45 - 1177092
: . e ul, Swietoborzycéw 32-38 35 737 554
- remontiiogsl » ul. $wietoborzycow 2-8 22 466 495
Razem EK 5726517
0S. PIASTOWSKIE '
- remont balustrad e ul. Dembowskiego 11-23 190 000
w portfenetrach « ul. Rynkowa 29-41 190 000
- remont bhalkondéw o ul. Kazimierza Krélewicza 10-16 32 864 000
' o 77 Razem EP S 1244000
OGOLEM 7 876 837
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5 ZESTAWIENIE
planowanych robét ogéinobudowlanych
w 2023 roku
Tabelanr 4
. Przed- | Przewidywan
Lp. Osiedle Lokallzacja miar | v koszt [zi] Uwagl
1 2. 3. 4. 5. 3
1 |OSIEDLE ARKONSKIE
- remont wiaty $mietnikowej » ul. Chopina 66-82 60 000
] rem.ont Scian dziatowych i posadzki w o ul. Zakole 47-55 230 000
piwnicy
- remont klatek, anekséw wejsciowych | o ul. Zakole 37-46 9 K. 600 000
pom, wspélych B _
)} fen'!op'g L wej#:l_ow cyh c-:raz montat |, ul. Wiosny Ludéw 22 - 30 5 szt. 190 000
drzwi w korytarzach maszynowni
o Razem EA 1 080 000|
2 |PODOSIEDLE WARSZEWO - STOKI ; il ,
" |- odnowlenle powlok malarskich ' |o ul. Kostrzewsklego 28 35000
- wymiana okien na kl. schodowej _|» ul. Kostrzewskiego 44-46 10 000
et Tl L "y ‘| Razem W-Stoki 45 000 \
3 |PODOSIEDLE. Bp. BANDURSKIEGO
.- |- wymana drzwi do komory zsypu | ul. Bandurskiego 78 1 - 6 000
__|- remont dylatacji wewn. ganku __|= ul. Bandurskiego 80 1 5 100
L AL LRALULE - LU - S TR
4 |OS.DRZETOWO .. i . - o coocone coichomn o g e e e eween IO
- |- remont muru oporowegi o “[o ul. Rugiariska 14 22 300
B ' h ‘'  RazemED 22 300
5 |0S. KS. POMORSKICH
- remont elewacjl péinocnej budynku s uyl. My$liwska 1-7 255 000
' RazemED 255 000|
6 |0S. PIASTOWSKIE o _
- docieplenie gzymséw " |* ul. Kadtubka 1-58 110 000
. s ul. Nlemcewicza 27-32 110 000
- remont pomieszcz: gospodarczych » ul. Kazimlerza Krélewlcza 17 60 000| o
- wymiana rur wsypowych « ul. Krasitiskiego 92 30 000|
- remont daszkéw aneksow e ul. Ofiar O$wiecimia 16i 18 18 000
wejéciowych o ul. Kazimlerza Krélewlcza 59 9 000
- budowa nowych wiat $mietnikowych e ul. Kadtubka 1-5B 100 000
¢ ul. Cyryla i Metodego 17 100 000
» ul. Kadtubka 28 100 000
o ».ul. Kaz.Krdlewicza-17,-31 310 000
» ul. Ofiar Oéwiecimia 34 110 000
- remont anekséw wejéciowcyh « ul. Ofiar O$wiecimia 16 18 40 000 y
e e o e e ul, Kazimlerza Krélewicza 59 . .. o .. .20 000] ... ]
) * ul. Dembowskiego 27 30000
- modern. cdwodnienia deszczowego ¢ ul. Niemcewicza 27-32 100 000
- wymiana zewnetrznych rur * ul. Krasinskiego 92 450000
spustowych * ul. Zamoyskiego5 45 000
- wymiana rur spustowych w logglach ¢ ul. Dembowskiego 25 i 27 124 000
- e ul. Rynkowa 4,6,8,43 248 000
- remont komodr wsypdw gtéwnych s ul. Dembowskiego 27 24 000
o ul. Rynkowa 4i 6 46 00D
Razem EP 1579000|
PGOLEM g 2992 400{ /
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ZESTAWIENIE
planowanych remontéw pokrycia potaci dachowych i taraséw
w 2023 roku
Tabelanr5
Lp. Osiedle Lokalizacja P:i:‘:' P":;Ld‘;‘;;“" Uwagl
1 R i 3. 4. 5. 6.
‘1 |OS. ARKONSKIE
- remont dachu i kominéw = ul. Bartnicza 2-8 70 000
- wymiana wylazéw dachowych » ul. Chopina 48-64 3 30 000|
'2 |0S.Ks. POMORSKICH
- wymiana wylazéw dachowych ~  |v ul. Myéliwska 1-7 2 13 600
T e * ul. My$liwska 8-15 3 20 400
” i {® ul. Myl 16-18, Ks. Zofil 8-22 6 40800
- - e — P— -
'OGOLEM 174 800
ZESTAWIENIE
— planowanych remontéw Instalacjl gazowej
w 2023 roku
Tabelanré
Przed-| Przewidywany
Lp. Osiedle Lokalizacja mior | kost[#] | U™°®
1 2. 3, a, 5. 6.
7’1 '|0S. PIASTOWSKIE
T * ul. Kadiubka 25-27A 332000 ]
e ul. Kadtubka 28-30A 350 000
Razem EP 682000 ,
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. ZESTAWIENIE
' planowanych remontéw drég, chodnikéw, schodéw
w 2023 roku
Tabela nr 7
, . Przed- | Przewldywa
Lp. Osiedle Lokalizacja miar | ny koszt [zf] Uwagl
1 2. 3 4 5 6
1 |0S. ARKONSKIE = L ]
- budowa miejsc parkmgowych s ul, Bartnicza 10-18 i 30-38 280 000
- remont ciggu pieszego o » ul. Wiosny Ludéw 24-30 90 000
-remont schodéw | clagu pleszego e ul. Bartnicza 10-18 80 000 )
|77 RazemEA 450 000
2 |PODOSIEDLE WARSZEWO — STOKI
- remont schodéw i ciagu pieszego o ul. Dutiska 60 70 000
ML Sl Ll b R L RazemWarszewo—Stokl 1
'3 [PODOSIEDLE. Bp. BANDURSKIEGO '
- budowa zjazdu | miejsc parkmgowych na ¢ ul. Bandurskiego 57-59 62,5m’ 52 300
boisku} y
- prolekt remontu drog! [ miejsc [ . Bandurskiego 61-63 25 000 1
parkmgowych
|- remont dojécia do émietnika i utwradzenie| ul I;r;yjaci & Zolnierza 24 40 m? 20 000
terenu pod pojemn.
""" . |- budowa miejsc parklngowych N o ul. Przyjaciét Zotnierza 82-84 124 m? 74 300
|~ |-remont chodnika -7 T [9ul Prayjaciét Zoinierza 86-88 120 m* 54 000
~ |-remont podestuichodnika . [e ul. Przyjaciét Zotnierza 94-98 | 31,2 m? 12 480
- remont schod6éw prowadzacych do klatek e ul. Przyjaciét Zotnierza- 50,000
schodowych 102,104,112,118,118A
. SR e - T
- remont wjazdu do budynku "~ | ul. Lubeckiego 15-25 65 m> 28 040
~ budowa zjazdu do miejsc postojowych » ul. Rugiariska 16 100 000
- remont chodnika : * ul. Rugiariska 71-73, 74-76 319 m? 155990| - - -
Razem ED 284 030 A
5 [0S. KS. POMORSKICH by
> remont schod6w terenowych « ul. Jarognlewa 19-38 35 000
- remont chodnika i schodéw teren. s ul. Ks. Elzblety 27-39 100 000
Razem EK 135 000
6 |OS. PIASTOWSKIE
—{-budowa parkingéw.i miejsc post... s ul. Cyryla.l.Metodego.(boisko)—| ———— | —-150 000 —
» ul. Ofiar O$wiecimia - Kadfubka 200 000
_ * ul. Kotataja 28-288 50000,
- remont drogl osiedlowe) . |» uk. Cyryla i Metodego 2 - 7 _ .| 570000 . ---
- roboty brukarskie * ul. Marcina 43-53 40000
e yl, Bronist. 14-14A, Cegielsk. 5-5A I | 40 000
» yl, Kazimierza Krélewicza 3, 59 60 000
Razem EP 1110000
OGOLEM 2337110

C_,_}{%,ﬁ? / y.
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ZESTAWIENIE
planowanych rob6ét remontéw instalacjl wodno-kanalizacyjnych
w 2023 roku
Tebelanr8
. A Przed- | Przewidywany
Lp. Osiedle Lokalizacja miar koszt [21] Uwagi
—t— — - = = = =
1 |0s. AIII(OﬂSKlE
wvmlana sieco wodoclagowej lletap ~ [e teren Osiedla 1 100 000
wymlana wodomierzy " | teren Osiedla 850 000
- wymiana podzieinikéw kosztéw c.o. « teren Osiedla 200 000
T S Razem EA 2 150 000
2 [PODOSIEDLE WARSZEWO - STOKI
- wvmiana wodomlerzy N B | teren Podosledla 85 000
S i RazemPodosiedIe 85 000
3. Pbbos'lsbl.'i. Bp. BANDURSKIEGO i I -
|- remont kanalizacji sanitamej zewn, . uI Bandurskne!__ 0 69-71 25 000
wymlana wodomlerzv ) " | teren Podosiedia 4211 547 430|
- wymiana podzielnikéw kosztéw c.o, « teren Podosiedla 4539 263 140|
A —— — —— 570
{~wym. odcinkéw kanalizacji sanitame] [+ ul. Kormoranéw 40 000|
. 1,7,11,17,21,27,31,37
wymiana wodomm'zf ‘ L .:_ """ |« teren Podosiedla . 832 108 160| .
wmliana podzlelmkéw kosztéw c. o " "|eteren Podosiedla 963 53 930
R Razem EBK 202 050|
5 Os.DniﬂdW'd" o B
| wymlana plonéw kanallzacyjnych e ul. Staimacha 24 560 000
wymiana wodomierzy " |= teren Osledla 1492 193 960
- wymiana podzielnikw kosztéw c.o. | teren Osledla 2588 144 930|
e — ——— —
6 |OS. KS. POMORSKICH
- wymiana wodomierzy » teren Osledla 13384 1900 000
- wymiana podzielnikéw kosztéw c.o. * teren Osiedla. : 4328 250000
Rarem EK 2 150 000
7 |OS. PIASTOWSKIE
- wymiana wodomierzy |» teren Osiedla 4839 900 000|
- wymlana podzielnikéw kosztéw ¢.c. » teren Osiedla 4661 260 000
- wymlana poziomych instalacji s ul. Ofiar Oswiecimia 16 18 60 000
sanitarnych w piwnicach e ul. Kaz. Krélewicza 59 30000|
* ul. Cyryla | Metodego 2 -7 60000
— Razem EP_ 1310000
OGOLEM 7 631550/
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ZESTAWIENIE
planowanych wymian diwigéw osobowych
w 2023 roku
Tabeia nr9
Przed-
Osiedle Lokalizacja miar Przewidywany Uwagi
= koszt {zt]
_ fszt]
) 2, 3, a. 5. 5.
PODOSIEDLE. Bp.
BANDURSKIEGO
“ « yl. Bandurskiego 62 1 172 800
o ul. Bandursklego 68 1 180 000
e ul. Bandurskiego 71 1 169 600
* ui. Przyjaciét Zoinierza 32 1 189 000
- —— " |+ ul-Bandurskiego 63| 1 200 000
- « ul, Bandursklego 83 1 200 000
» ul. Bandursklego 84 1 200 000
|  RazemEB 7 1311 400
0S. PIASTOWSKIE | ' _
T e ul. Dembowskiego 27 2 380 000
~ Razem EP 2 380 000
T T i ves o OGOLEM - - — e 9 . 1 691 400

W )
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ZESTAWIENIE
planowanych remontéw Instalacji elektrycznych
w 2023 roku
Tabela nr 10
Lp. Osiedle Lokalizacja Przedmiar Pn:::::\;:]any Uwagi
1, 2, 3. 4. 5. 6.
1 {PODOSIEDLE. Bp. BANDURSKIEGO
- wymiana tablic WLZ * ul. Bandurskiego 83-84 1 kpl. 40 000
* ul. Bandurskiego 87-89 2 kpl. 80000
. Razem Podosiedle 120 000
2 |OS. DRZETOWO
- wymiana inst. WLZ, domofonowej,
dwonkowej | o$wietleniowej » ul. Rugiariska 15 81270
Razem ED 81270
3 |0S. PIASTOWSKIE
- modernizacja oSwietlenia _ * ul. Kottataja 28-288 10 000
wewnetrznego (oprawy LED) * ul. Kaz. Krélewicza 29-46 5 000
i » ul. Krasirskiego 91 5 000
Razem EP 20 000
OGOLEM 221270
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