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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNY DOM” W SZCZECINIE
ZA OKRES OD STYCZNIA DO GRUDNIA 2022 ROKU

ORGANIZACJA RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Szczecinie stosownie do artykutu 44
Ustawy ,,Prawo Spoltdzielcze™ oraz § 34 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej, petnita w roku sprawozdawczym
funkcje kontroli oraz nadzoru nad caloksztattem dziatalnosci Spoldzielni, wspolpracujac w tym zakresie z

Zarzadem i Radami Osiedlowymi.

Pracami Rady Nadzorczej kieruje Prezydium Rady, ktére zajmuje si¢ przygotowaniem
organizacyjnym i tematycznym posiedzen, ustalajac porzadek posiedzen Rady Nadzorczej, zgtaszajac wnioski
do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegdtowe opracowania i inne materiaty potrzebne na posiedzenia
Rady Nadzorczej.

Prace Prezydium wspieraja trzy Komisje powotane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej, t.:

»  Czlonkowsko-Samorzadowa,

e Techniczna,

* Rewizyjna,
do ktérych Prezydium Rady kierowalo otrzymane od Zarzadu materialy do rozpatrzenia i zaopiniowania.
Wiasciwe Komisje Rady Nadzorczej w ramach funkcji nadzorczo-kontrolnej Rady dokonywaty analizy i oceny
merytorycznej oraz formalnej zawartosci otrzymanych materialow, a takze przygotowywaty projekty opinii
Rady Nadzorczej. Byly one nastepnie przedstawiane na plenarnych i zdalnych posiedzeniach Rady Nadzorczej,
stanowigc podstawe do dyskusji konczacych si¢ podjeciem stosownych uchwat, wnioskéw, opinii, zalecen,
badz zajeciem stanowiska Rady wobec rozpatrywanych spraw.
Nalezy tutaj wskazac, ze ze wzgledu na pandemie¢ COVID-19, Rada Nadzorcza oraz Komisje RN pracowaty w
trybie plenarnym oraz zdalnym.

Prace Rady Nadzorczej byly prowadzone zgodnie z przyjetym wczesniej Planem pracy Rady

Nadzorczej na 2022 rok i obejmowaly wszystkie ustawowe i statutowe zadania.

Rada Nadzorcza S.M. ,,Wsp6lny Dom™ w Szczecinie w 2022 r. obradowata w nastepujacym sktadzie:
1. Stanislaw Kocjan - przewodniczacy RN,

2.  Krzysztof Kowalik - zastepca przewodniczacego RN,

3. Alicja Przybylska - sekretarz RN.




Komisja Rewizyjna:

1. Barbara Nowicka - przewodniczaca Komisji,
2. Danuta Sobiczewska,

3. Kirystyna Rakowska,

4. Beata Niemyjska.

Komisja Czlonkowsko-Samorzadowa:

1. Jolanta Kirkiewicz - przewodniczaca Komisji,
2. Maria Wojt,

3. Michat Karakulski,
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Jan Zasadzinski.

Komisja Techniczna:

1. Matgorzata Andersz - przewodniczaca Komisji,
2. Stawomir Izdebski,

3. Eugeniusz Korzeniewski,
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Andrzej Zaleski.

KOMISJA REWIZYJNA

Podstawowym zadaniem Komisji Rewizyjnej jest ocena stanu i prawidtowosci funkcjonowania
Spoétdzielni, w szczegdlnosci:

e analiza kwartalnych sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni ze szczegdlnym uwzglednieniem

zagadnien finansowo-ksiggowych i dyscypliny finansowej,

» opiniowanie Regulaminéw rozliczenia kosztow gospodarki cieplnej i wody,

e ocena stanu realizacji planu spoteczno-gospodarczego w Spotdzielni, w szczegdlnosci w aspekcie

prowadzonej przez Spotdzielni¢ polityki remontowe;.

Komisja Rewizyjna wspdlnie z Komisjag Cztonkowsko-Samorzadowa, w porozumieniu z Zarzadem
Spoldzielni uzgadniata propozycje wysokosci oplat eksploatacyjnych za garaze i boksy garazowe oraz za
najem lokali uzytkowych i terenow.

Komisja weryfikowala Protokot z badania bilansu za 2021 rok przedstawiony przez bieglego rewidenta
Pana Tadeusza Stefka prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza p/n Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo-Ksiegowego ,,FIN-RACH” Spoétka z 0.0. z siedzibg w Pile, rekomendujac Radzie
Nadzorczej jego przyjecie.

KOMISJA CZLONKOWSKO - SAMORZADOWA

Komisja Cztonkowsko - Samorzadowa prowadzita dziatalno$¢ zgodnie z nadanymi jej uprawnieniami i
zajmowala sie sprawami ujetymi w planie pracy na 2022 rok uzupetniajac je o problemy na biezac

wplywajace do Rady.
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Prace Komisji obejmowaty m.in.:

1) ocene sprawnosci obstugi mieszkancéw prowadzonej przez komorki organizacyjne Spoldzielni i
zglaszanie wnioskow w tych sprawach,

2) oceneg ewidencji oraz formalna analiz¢ prawidlowosci rozpatrywania skarg i wnioskow mieszkafcow,

3) oceng sposobu zalatwiania przez Zarzad Spotdzielni wnioskow organdw i cztonkéw Spotdzielni;

4) sprawowanie ogélnego nadzoru nad gospodarka lokalowa poprzez udziat w roli obserwatorow w
przetargach na zbycie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

5) kontrole $ciagalnosci zobowigzan finansowych mieszkancow na rzecz Spétdzielni - wnioskowanie trybu
dalszego postgpowania;

6) wspoldzialanie z Zarzadem Spoidzielni w zebraniach osiedlowych, podczas ktorych podejmowano
decyzje dotyczace problematycznych spraw danego osiedla i ocena stanu ich realizacji;

7) Rozpatrywanie pism, skarg i wnioskéw czlonkéw spotdzielni, przygotowanie projektéw odpowiedzi na
posiedzenia plenarne Rady. Wszystkie skargi i wnioski wptywajace do Komisji po ich szczegdtowym
rozpatrzeniu oraz przeanalizowaniu konczyly si¢ przygotowaniem odpowiedzi do stron je wnoszacych.

KOMISJA TECHNICZNA

W omawianym okresie Komisja zajmowata sig¢ tematami zwigzanymi z infrastrukturg techniczng

obiektéw bedacych w zasobach Spétdzielni oraz ich eksploatacja, poprzez:

analizowanie rocznych planéw remontowych opracowanych przez Administracje w porozumieniu z
Radami Osiedli,

analizowanie i ocenianie okresowych sprawozdan Zarzadu Spoldzielni dotyczacych realizacji planu
spoteczno - gospodarczego,

ocenianie stanu technicznego zasoboéw Spoldzielni,

ocenianie celowosci i zasadnosci planowanych prac modernizacyjnych i remontow,

udziat w pracach zwigzanych z wprowadzeniem zmian do Regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej i
wody w zakresie zmniejszenia dysproporcji miedzy kosztami ogrzewania poszczegolnych lokali.
analizowanie pism, skarg i wnioskéw wplywajacych do Komisji od czlonkéw Spoétdzielni,
dotyczacych spraw technicznych, wyjasnianie zgtaszanych w nich probleméw oraz przygotowywanie

projektow odpowiedzi.

Przedstawiciele Komisji Technicznej uczestniczyli w charakterze obserwatoréw w 79 przetargach ogloszonych

przez Zarzad Spétdzielni, dotyczacych wyboru wykonawcow robot ujetych w planach remontéw, m.in. takich

jak:

/‘\

\X\/\/\J\\l‘\!w 'I /

wykonanie projektow wykonawczych remontéw drog, chodnikow,
remont instalacji elektrycznych w zakresie wymiany wewnetrznych linii zasalania, instalacji oswietlenia

klatek schodowych i korytarzy oraz instalacji domofonowych i dzwonkowych, /
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— pomiar rezystencji izolacji instalacji WLZ i odbiorczych w mieszkaniach, lokalach uzytkowych, piwnicach,
klatkach schodowych i pomieszczeniach gospodarczych,
— remont, konserwacja i wymiana dzwigdw osobowych,
— remonty kominow i dachéw w budynkach mieszkalnych,
— remonty loggii, balkonéw, tarasow,
— modernizacja i budowa placéw zabaw,
— dostosowanie klatek schodowych do wymogdéw przeciwpozarowych,

— koszenie trawnikow, przeprowadzenie cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych drzew i krzewow.

DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza w 2022 r. obradowata na 12 zebraniach plenarnych, w tym w 9 zebraniach w trybie
stacjonarnym oraz 3 w trybie zdalnym.

W 2022 r. Rada Nadzorcza podjeta 25 uchwal w sprawach:

1) uchwalenia Planu kosztow gospodarki zasobami spotdzielczymi i zasobami zarzadzanymi przez Spotdzielni¢
na 2021 rok (Nr 4),

2) uchwalenia ,,Planu spoteczno -gospodarczego na 2022 rok™ (Nr 11),

3) przyjecia informacji niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2021 rok i przyjecie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Szczecinie
(Nr 12),

4) przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom™ w Szczecinie z
dziatalnosci w 2021 roku” (nr 13)

5) przyjecia ,,Sprawozdania Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom™ w Szczecinie z
dziatalnosci w 2021 roku” (nr 14),

6) nowelizacji ,,Regulaminu szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami spotdzielczymi i
zasobami zarzadzanymi przez Spoldzielnie oraz ustalania i wnoszenia optat za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom™ w Szczecinie” (Nr 15),

7) okreslenia wysokosci miesiecznych stawek optaty z tytutu ,kosztow zarzadzania” (Nr 5);

8) okreslenia nowych stawek miesiecznego czynszu netto z tytulu najmu lokali uzytkowych (Nr 6), najmu
terenow (Nr 7), najmu garazy i miejsc postojowych (Nr 8), najmu terendw pod garaze blaszane (Nr 9 i 10);

9) nowelizacji Regulaminu Osiedlowych Zebran Czlonkoéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Wspdlny Dom™ w
Szczecinie” (Nr 16);

10) przyjecia Regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjnego w Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Wspdlny
Dom” w Szczecinie” (Nr 20);

11)przyjecia Regulaminéw placow postojowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Szczecinie™
usytuowanych na Osiedlu Piastowskim (Nr 22) i na Osiedlu Drzetowo (Nr 25);

12)zmiany tresci Regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki cieplnej i wody uchwalonego Uchwata Rady

\\ Q Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Szczecinie” nr 87 z 2006r. (Nr 23);
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Rada Nadzorcza dokonata analizy optacalnosci instalacji fotowoltaicznych zamontowanych w 2022 r. w
16 budynkach Spotdzielni w kontekscie kosztéw ponoszonych przez mieszkafncéw tych nieruchomosci z tytutu
zakupu energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspdlnych.

Na zakonczenie Rada Nadzorcza informuje, iz zapoznata si¢ z wynikami badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom” w Szczecinie za 2021 rok przeprowadzonego przez
bieglego rewidenta Pana Tadeusza Stefka prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,.,FIN- RACH” Spotka z o.0. z siedziba w Pile, jego
informacjg z badania rocznego sprawozdania finansowego S.M. ,,Wspélny Dom” w Szczecinie. Rada Nadzorcza
zapoznata si¢ takze ze Sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” w
Szczecinie w 2021 roku. Rada Nadzorcza nie wnosita uwag co do ww. Sprawozdan i rekomendowata Walnemu
Zgromadzeniu w 2022 r. ich zatwierdzenie.

W ocenie czlonkéw Rady Nadzorczej sytuacja finansowa Spoldzielni okreslana wskaznikami
ckonomiczno-finansowymi, zysk z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni wypracowany w roku
sprawozdawczym, a takze stan wolnych srodkéw finansowych na koniec okresu sprawozdawczego, pozwalaja na
przejgcie, ze ogolna sytuacja Spotdzielni jest stabilna i daje rekojmie nalezytego wykonywania zadan statutowych
w przysztosci.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom”™ w Szczecinie za rok 2022.
Sekretarz Przewodniczacy
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" Alicja Przybylska
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