REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ | WODY

(tekst jednolity)
obowiazujacy od dnia 23.10.2025 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
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Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie dla wszystkich lokali w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielnie, wyposazonych w instalacje wody zimnej (z.w.), instalacje
cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) i instalacje centralnego ogrzewania lokali (c.0.).
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§2

Koszty ponoszone z tytutu zakupu wody oraz ciepta bgdz jego wytwarzania w kottowniach

Spétdzielni na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej wynikajg

z nastepujacych tytutéw:

1.1. zakupu wody i odprowadzania sciekdw na podstawie umowy zawartej z dostawca,

1.2. zakupu ciepta i $wiadczenia ustug przesytowych na podstawie umowy zawartej
z dostawca,

1.3. zakupu gazu na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej i ogrzewania budynkdéw
z lokalnymi kottfowniami gazowymi,

1.4. eksploatacji weztéw cieplnych i zewnetrznych sieci cieplnych stanowigcych wtasnos¢
Spétdzielni,

1.5. eksploatacji kottowni gazowych stanowigcych wtasnosc Spotdzielni.

Koszty wody okreslane sg na podstawie faktur i obejmujg optate za pobrang wode,

odprowadzanie Sciekow oraz optate abonamentowa. Faktury te wystawiane sg przez

dostawce wody w oparciu o wskazania wodomierzy gtdwnych oraz o cene wody i

odprowadzania Sciekdw okreslanych w uchwatach Rady Miasta Szczecina (plus optata

abonamentowa).

Koszty ciepta pobieranego z zewnetrznej sieci cieptowniczej okreslane sg na podstawie

faktur. Faktury te wystawiane sg przez dostawce ciepta w oparciu o wskazania licznikéw

ciepta zainstalowanych w poszczegdlnych weztach cieplnych i obowigzujgce taryfy dla

ciepta zatwierdzone przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Koszty gazu okreslone sg na podstawie faktur i obejmujg optate za pobrany gaz, optate

dystrybucyjng statg i zmienng oraz optate abonamentowa. Faktury te wystawiane sg przez

dostawce gazu w oparciu o wskazania gazomierzy i obowigzujgce taryfy w zakresie

dostarczania paliw gazowych oraz dla ustug dystrybucji paliw gazowych zatwierdzone

przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.



4. Na pokrycie kosztéw opisanych w ust. 1.1, 1.2 i 1.3 ustala sie optaty zaliczkowe lub
ryczattowe.

5. Na pokrycie kosztéw opisanych w ust. 1 p. 1.4. i 1.5. ustala sie odpowiednio optaty
eksploatacyjne dla uzytkownikéw lokali zasilanych z kottowni lub  weztéw cieplnych
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.

Il. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

§3

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zasilanych z weztdw cieplnych lub kottowni odbywa sie oddzielnie dla kazdego budynku w
oparciu o wskazania licznikdw c.o. zainstalowanych w weztach cieplnych/kottowniach, badz w
instalacjach wewnetrznych (np. w rozdzielniach).
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Dla budynkow zaopatrywanych w ciepto przez zewnetrznego dostawce ciepta rozliczenia
kosztow ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania na poszczegdlnych uzytkownikow za dany
okres rozliczeniowy dokonuje sie z zastosowaniem nastepujgcych zasad:

1. dla lokali mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania wyodrebnia sie:

1.1.

1.2.

1.3

koszty state pokrywajgce koszty mocy zamodwionej, ustug przesytowych i nosnika

ciepta (zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania),

koszty zmienne pokrywajgce koszty ciepta oddanego przez grzejniki na ogrzewanie

lokalu i pomieszczenn wspdlnego uzytkowania (pralnie, klatki schodowe, suszarnie,

korytarze itp.), pomieszczen nieopomiarowanych w lokalach (tazienki) oraz ciepta
przenikajgcego przez przegrody wewnetrzne (Sciany, stropy) na skutek rdzinic
temperatur w pomieszczeniach, z tego:

1.2.1 czes¢ kosztow ciepta oddanego przez grzejniki na ogrzewanie pomieszczen
wspodlnego uzytkowania, pomieszczen nieopomiarowanych w lokalach
(tazienki) okresSlona jako wudziat procentowy sumy obliczeniowego
zapotrzebowania ciepta dla tych pomieszczen w catkowitym zapotrzebowaniu
ciepta dla nieruchomosci jest rozliczana proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali ogrzewanych w nieruchomosci (zt/m? powierzchni uzytkowej
mieszkania),

1.2.2 czes¢ kosztéw ciepta stanowigca roinice pomiedzy catkowitymi kosztami
zmiennymi i kosztami, o ktérych mowa w ppkt 1.2.1 jest rozliczana wedtug
udziatu sumy skorygowanych wskazan podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania lub indywidualnego licznika ciepta w danym lokalu w sumie
skorygowanych wskazan podzielnikéw zamontowanych na grzejnikach lub
licznikow ciepta w catej nieruchomosci,

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza sie maksymalny

i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w lokalu.

1.3.1 maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako wartos$¢ zuzycia ciepta

na dany lokal wynikajgcga z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu wg
wzoru:



1.3.2

1.3.3

Kz-max,i = Umax X (FI/ Fb) X Kzm,b [Zﬂ

gdzie:

Umax - wspotczynnik maksymalnego kosztu zmiennego stanowigcy najwyzsza
(maksymalng) warto$¢ udziatu mocy grzejnikéw na m? p.u. lokalu ,,i” w
$redniej mocy grzejnikdw na m? p.u. budynku,

Fi - powierzchnia ogrzewana lokalu [m?],

Fo - powierzchna ogrzewana budynku [m?],

Kimb - koszty zmienne budynku pomniejszone o koszty, o ktérych mowa w pkt
1.2 ppkt 1.2.1 [zt/okres rozliczeniowy],

minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta

do ogrzania danego lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie

nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w

przepisach, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2 2020 r. poz. 1333, z pézn. zm.) wg wzoru:

Kz—min,i = Umin X (FI/ Fb) X sz,b [Z}f]
gdzie:
Umin - Wspotczynnik minimalnego kosztu zmiennego,
Fi. - powierzchnia ogrzewana lokalu [m?],
Fo - powierzchna ogrzewana budynku [m?],

Kzm,b - koszty zmienne budynku pomniejszone o koszty, o ktérych mowa w pkt
1.2 ppkt 1.2.1 [zt/okres rozliczeniowy],

Wspotczynnik  kosztu minimalnego Umin jest liczony dla temperatury
wewnetrznej 16°C wg nastepujacego wzoru:
t&/nin_tlé)r t‘f}roj_tlé)r

u. .. = - - - -
min proj ,proj! ,proj ,proj
tw —to tw —to

gdzie:

t™in . temperatura minimalna w lokalach w budynku, [16°C],

tS" - érednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym w danym okresie
rozliczeniowym [°C],

t?") _ projektowa temperatura wewnetrzna, [°C],

t?") _ projektowa temperatura otoczenia (zewnetrzna), [°C],

Przy obliczaniu maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta

w lokalach nalezy uwzglednic¢ co najmniej nastepujgce parametry:

— moc nominalna grzejnikéw zainstalowanych w budynku okreslona dla pro-
jektowych/obliczeniowych parametrow czynnika grzejnego lub zapotrze-
bowanie na ciepto lokalu

— ilos¢ dni grzewczych w okresie rozliczeniowym (dni z uruchomionym cen-
tralnym ogrzewaniem),

— obliczeniowa/projektowa temperatura wewnetrzna ogrzewanego po-
mieszczenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie lub Normy PN-EN 12831,



2.

[y

w

— $rednia temperatura zewnetrzna w sezonie grzewczym w okresie rozlicze-
niowym,
—  obliczeniowa temperatura zewnetrzna wg PN- 82/B-02403 lub Normy PN-
EN12831,
— cena za energie cieplng wg taryfy (zt/GJ),
— powierzchnia budynku oraz lokali.
dla domoéw jednorodzinnych wyposazonych w liczniki ciepta wyodrebnia sie:
— koszty state, pokrywajgce koszty mocy zamdwionej, ustug przesytowych i nosnika ciepta
(zt/m? powierzchni uzytkowej),
— koszty zmienne pokrywajgce koszty pobranego ciepta wg wskazan indywidualnych
licznikéw ciepta (ilo$¢ GJ ciepta x koszt jednostkowy jednego GJ cieptfa ).
Jednostkowy koszt jednego GJ ciepta (kj) dostarczanego do poszczegdlnych doméw
jednorodzinnych okresla sie wg wzoru

ki = koszt sumaryczny-koszty state [
j

~ suma wskazari indywidualnych licznikéw ciepta

zt
GJ

]

. koszty ogrzewania lokali mieszkalnych niewyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania

ustala sie jako sume:

3.1 kosztéw statych przypadajgcych na dany lokal wyliczonych jako iloczyn jednostkowego
kosztu statego przypadajgcego na m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci
i powierzchni grzewczej lokalu nieopomiarowanego,

3.2 maksymalnych kosztow zmiennych zakupu ciepta, o ktérych mowa w §4 ust. 1.3,,

3.3 kosztéw zmiennych, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1.2 ppkt 1.2.1.

(uchylony).
§5
. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikow kosztéw ciepta, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié o tym fakcie Administracje Osiedla.
(uchylony).
(uchylony).
W przypadku stwierdzenia ingerencji przez uzytkownika w czesci mechaniczne lub

elektroniczne podzielnika kosztow ogrzewania albo uszkodzenia podzielnika przez
uzytkownika powodujgcego brak mozliwosci odczytania jego wskazan Spotdzielnia moze
dochodzi¢ od osoby legitymujgcej sie tytutem prawnym do lokalu odszkodowania w
wysokosci wynikajacej ze wzoru:
Oc.0.i = [(Kst.c.o/Pu) + 3,6 X Q c.oiX We X T X N X Kysr. X 106 ] X Pumi [ zt/okres rozl.]

gdzie:

Kstco- koszty state poniesione z tytutu ogrzewania lokali mieszkalnych w danej

nieruchomosci [zt/okres rozliczeniowy],

P, — powierzchnia uzytkowa nieruchomosci [m?],

3,6 —wspdtczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ,

Q c.o.i — Wspofczynnik mocy grzewczej zainstalowanej w lokalu mieszkalnym ,,i”[W/m?],
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w:— wspotczynnik temperaturowy danego sezonu grzewczego

We= ( (tw'tz)/ (tw'tzo))

gdzie:

tw — temperatura obliczeniowa ogrzewanych pomieszczen [oC],

tz — $rednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym [oC],

tzo — obliczeniowa temperatura zewnetrzna dla strefy klimatycznej Szczecina [oC],

T — czas poboru ciepta w ciggu doby [h],

n — liczba dni poboru ciepta w okresie rozliczeniowym,

KGJ$r. — srednia cena GJ w okresie rozliczeniowym okreslona na podstawie faktur VAT
wystawionych przez dostawce ciepta [z1/GJ x okres rozl.],

Pumi — powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ,,i” [m2].

Wysokos¢ odszkodowania bedzie kazdorazowo ustalona po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego centralnego ogrzewania na podstawie ww. wzoru z uwzglednieniem
rzeczywistej wartosci wspotczynnika temperaturowego i dtugosci sezonu grzewczego.
Koszty naprawy lub wymiany podzielnika na nowy w takich przypadkach ponosi osoba
legitymujaca sie tytutem prawnym do lokalu.

W przypadku wystepowania w lokalu grzejnika nieopomiarowanego, z wytgczeniem
grzejnikdw w tazience i w.c., koszty ogrzewania lokalu zostang okreslone wedtug zasad
okreslonych w § 4 ust. 3.

W przypadku zainstalowania w lokalu nietypowego grzejnika dla ktérego firma
rozliczeniowa nie moze wskaza¢ miejsca zainstalowania podzielnika na grzejniku, tj.:
miejsca, w ktorym bedzie wystarczajgca zaleznos¢ miedzy wartoscig wskazywang przez
podzielnik, a cieptem oddanym przez grzejnik, wyliczenia kosztéw za ciepto pobrane z tego
grzejnika nastepowac bedzie w oparciu o Srednie jednostkowe koszty zmienne w danym
okresie rozliczeniowym i powierzchnie uzytkowg pomieszczenia w ktérym grzejnik jest
zamontowany.

W przypadku stwierdzenia wady fabrycznej podzielnika kosztow ogrzewania i braku
mozliwosci miejscowego odczytu wskazan z wyswietlacza lub za pomocg terminalu, a takze
odczytu zdalnego drogg radiowg, do rozliczenia kosztéw ogrzewania grzejnikiem z
wadliwym podzielnikiem kosztéw ogrzewania zostanie przyjeta wysokos¢ wskazan
podzielnika kosztow ogrzewania na tym grzejniku z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Koszty ogrzewania lokali mieszkalnych, w ktdrych nie dokonano odczytu wskazan
podzielnikdw kosztow z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali, a zawinionych przez
Spotdzielnie lub firme rozliczeniowa, beda rozliczane wedtug wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci cieptomierza zamontowanego w segmencie
domu jednorodzinnego i braku mozliwosci odczytu jego wskazan, rozliczenie kosztow
poboru ciepta dokonane jest przy przyjeciu zuzycia ciepta w uprzednim okresie
rozliczeniowym w tym segmencie.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztéw ogrzewania zostanie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oddzielnie
dla kazdego z uzytkownikoéw, na podstawie odczytéw z podzielnikdw kosztdw ogrzewania
zapisanych w protokole przekazania mieszkania. Do obowigzkdw uzytkownikéw
(poprzedniego lub obecnego) nalezy niezwtoczne powiadomienie o zmianie uzytkownika
lokalu Administracji lub Dziatu Eksploatacyjnego. W przypadku braku zgtoszenia zmiany



uzytkownika lokalu rozliczenie kosztow ogrzewania lokalu zostanie dokonane za caty okres
rozliczeniowy i bedzie obcigzato aktualnego uzytkownika.

8. (uchylony)

9. W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytania wskazan podzielnikéw kosztéw
ogrzewania drogg radiowg, odczytu dokonuje sie z wyswietlacza lub za pomocg terminala.

10. W szczegdlnych udokumentowanych przypadkach losowych dopuszcza sie mozliwosé
odstgpienia od optaty, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 i rozliczenie wg wskazan podzielnikow
kosztow.

§6

Dla budynkéw nowo wybudowanych rozliczanie kosztéw ciepta pobranego na potrzeby
centralnego ogrzewania rozpoczyna sie z chwilg przekazania uzytkownikowi lokalu lub domu
jednorodzinnego do eksploatacji i dokonuje w oparciu o wskazania licznikdw ciepta lub
podzielnikdw kosztow ogrzewania zainstalowanych w mieszkaniu/domu jednorodzinnym.

§7

1. Podziatu kosztdw ogrzewania na poszczegdlne budynki zasilane z grupowego wezta
cieplnego poprzez sie¢ c.0. bedacg wtasnoscig Spotdzielni dokonuje sie na poszczegdlne
budynki wg wzoru

Kcob = Keow X Qcob & 2Qcobw

gdzie:

Kcob - koszt ogrzewania n-tego budynku zasilanego w ciepto z grupowego
wezta cieplnego (zt),

Keow - koszt ciepta okreslony na podstawie odczytu wskazan uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego w wezle cieplnym (z1),

Qcob - ilo$¢ ciepta okreslona na podstawie uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego w n-tym budynku (GJ),

2Qeobw - Sumaryczna ilos¢ ciepta okreslona na podstawie odczytow wskazan

uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych we
wszystkich budynkach zasilanych w ciepto z grupowego wezta
cieplnego (G)J).
2. (uchylony)
3. Wskazania podzielnikdw kosztdw ogrzewania sg korygowane za pomocg wspotczynnikéw:
— redukcyjnych ,,Rm” uwzgledniajgcych lokalizacje mieszkania w danym budynku,
— korygujacych tzw. ,wspodfczynnikow grzejnikowych”, uwzgledniajacych rodzaj, typ i
moc grzejnikdw ustalanych przez producenta podzielnikdw kosztéw ogrzewania na
podstawie przeprowadzonych badan konkretnego uktadu grzejnik - podzielnik kosztow
ogrzewania.
Wspotczynniki redukcyjne ,Rm” uwzgledniajgce potozenie mieszkania w budynku
wielorodzinnym okreslane sg w oparciu o maksymalne obliczeniowe zapotrzebowanie
ciepta dla potrzeb c.o. dla kazdego lokalu ,,Qm” okreslone na podstawie PN-94/B-03406 i
uwzglednienie zyskow ciepta z piondw zasilajgcych i powrotnych centralnego ogrzewania
w kazdym lokalu ,,Qpp.



Wartos¢ wspédtczynnika ,,Rm” dla lokali najcieplejszych, tj. charakteryzujacych sie
najmniejszg wartoscig zapotrzebowania ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania na 1
m? powierzchni uzytkowej mieszkania [ gjmin (W/m?)] ustala sie w wysokosci 1,0.
Wspdtczynniki redukcyjne dla pozostatych lokali okresla sie jako stosunek jednostkowego
zapotrzebowania ciepta lokalu najcieplejszego do jednostkowego zapotrzebowania ciepta
dla danego lokalu

Rmi = Qjmin/ qji

gdzie:

Rmi - wspotczynnik redukeyjny lokalu ,i”,

Qimin - jednostkowe zapotrzebowanie ciepta lokalu najcieplejszego [],
qji - jednostkowe zapotrzebowanie ciepta lokalu ,i” [].

Dla lokali w budynkach wielorodzinnych jednostkowe zapotrzebowanie ciepta ,q;” dla
lokalu ,,i” okresla sie na podstawie wzoru:

q ji= (Qmi— Qppi) / Fi

gdzie: Qmi- maksymalne obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta dla potrzeb c.o lokalu ,i”
Qppi - zyski ciepta z piondw zasilajgcych i powrotnych centralnego ogrzewania w
lokalu ,,i”

Fi - powierzchnia uzytkowa lokalu ,,i”

4. W przypadku, gdy dla lokalu rozliczanego wedtug wskazan podzielnikdw kosztow ogrzewania
lub indywidualnych licznikow ciepta zainstalowanych w tym lokalu koszty zmienne
ogrzewania sg wyzsze od kosztéw maksymalnych lub nizsze od kosztow minimalnych
wyliczonych wedtug zasad opisanych w § 4 ust. 1 pkt 1.3. przyjmuje sie je w wysokosci
odpowiednio maksymalnych lub minimalnych. Rdéznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi
a skorygowanymi rozlicza sie na pozostate lokale w danej nieruchomosci proporcjonalnie
do sumy zredukowanych jednostek ciepta wykazanych przez podzielniki zamontowane w
tych lokalach.

§8

1. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych i powstatych w wyniku adaptacji lokali mieszkalnych, w ktérych jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza rozliczane sg wg zasad jak dla lokali mieszkalnych.

2. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych nieopomiarowanych, zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych okreslane sg proporcjonalnie do mocy zainstalowanej w
danym lokalu.

3. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach wolnostojgcych
(pawilonach ustugowych) okreslane s3 wg wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego w
wezle cieplnym i rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
grzewczej.

4. (uchylony).



§9

1. Dopuszcza sie stosowanie zamiennego systemu rozliczania kosztéw ogrzewania w danym
budynku polegajgcego np. na rozliczaniu poniesionych kosztéw ogrzewania budynku
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku.

2. Stosowanie zamiennego systemu rozliczania kosztow ogrzewania w danym budynku moze
by¢ dokonywane po przedtozeniu pisemnego zgdania zmiany systemu przez ponad 50 %
uzytkownikow lokali w tym budynku. Decyzje o zmianie systemu rozliczania w danym
budynku podejmuje Zarzad.

§10
1. Koszty ciepta wytworzonego w lokalnych kottowniach na potrzeby c.o. okre$la sie wg
wzoru
_ Qc.o.
Keo. = Ks x Qc.0.+Qc.w.u.

gdzie:

Ks — koszty zakupionego paliwa gazowego wg faktur dostawcy,

Qc.o. — ilos¢ ciepta pobranego dla potrzeb centralnego ogrzewania wg

wskazan licznika c.0. zamontowanego w kottowni,
Qc.w.u. — ilo$¢ ciepta pobranego dla potrzeb podgrzania wody uzytkowe] wg

wskazan licznika c.w.u. zamontowanego w kottowni.
3. Rozliczenia kosztow c.o. (Kco) na poszczegdlne lokale mieszkalne zasilane z kottowni
lokalnej wyposazone w indywidualne liczniki ciepta dokonuje sie wyodrebniajac:
— koszty state (Ksico) Obejmujgce optate abonamentowsg i optate dystrybucyjng statg wg
faktur dostawcy gazu rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania
w zt/m?,
— koszty zmienne, o ktorych mowa w §4 ust.1 rozliczane przy uwzglednieniu wskazan
indywidualnych licznikéw ciepta.
Wskazania indywidualnych licznikédw ciepta sg korygowane za pomoca wspétczynnikdw
korygujacych ,Rm” uwzgledniajgcych lokalizacje mieszkania w bryle budynku.
Wspdtczynniki te sg okreslane na podstawie maksymalnego zapotrzebowania ciepta dla
potrzeb c.o. dla kazdego lokalu. Wartos¢ wspétczynnika ,,Rm” dla lokalu najcieplejszego, tj.
0 najmniejszym zapotrzebowaniu ciepta dla centralnego ogrzewania wynosi 1,0.
Obliczenie kosztéw zmiennych
Kz = Kc.o. - Ksteo [21]

— obliczenie jednostkowego kosztu zmiennego wg wskazan indywidualnych licznikow
ciepta:
KZ

Kor =
oblj n,(W)c.o.R.m

[zt/GJ ciepta zredukowanego]

gdzie:
(W) co.rm - Sumaryczne zuzycie ciepta na potrzeby c.o. okreslone na podstawie
wskazan indywidualnych licznikdw ciepta, skorygowanych za pomocg lokalowych
wspotczynnikéw ,Rm”,



K, - sumaryczny koszt zmienny
n — liczba lokali mieszkalnych

— obliczenie jednostkowych minimalnych i maksymalnych kosztow zmiennych

kzjmin = Umin X kzjs’r [Zf/mz]
kzjmax = Umax X kzjs’r [Zf/mz]
gdzie:
kzmin  — jednostkowy minimalny koszt zmienny,
kzmax — jednostkowy maksymalny koszt zmienny,
kj¢r  —jednostkowy sredni koszt zmienny,
Umin  —wspodfczynnik kosztéw zmiennych minimalnych ustalony zgodnie z zapisami
§4 ust. 1 pkt 1.3,

Umax — wspotczynnik kosztow zmiennych maksymalnych ustalony zgodnie z zapisami
§4 ust. 1 pkt 1.3,

Dla kazdego lokalu oblicza sie:
— koszt zmienny:

Kzi= koblj. X W co.Rmi [Zﬂ,
gdzie:
Kopyj. — jednostkowy koszt zmienny obliczony wg wskazan indywidualnych licznikow
ciepta [zt/GIRm],
W cormi — zuzycie ciepta na potrzeby c.o. okreslone na podstawie wskazan
indywidualnego licznika ciepta, skorygowane za pomocg wspotczynnika lokalowego
»Rm” w danym lokalu mieszkalnym [GJRm],

— koszt zmienny minimalny:
Kzi min = kzjminX Pui [Z}f]p

— koszt zmienny maksymalny:

Kzi max = kzjmaxX Pui [Zﬂr
gdzie:
k;min — jednostkowy minimalny koszt zmienny [zt/m?]
k;max — jednostkowy maksymalny koszt zmienny [z1/m?]
Pui — powierzchnia danego lokalu mieszkalnego [m?]

Jezeli koszt zmienny obliczony wg wskazan indywidualnego licznika ciepta dla danego lokalu
mieszkalnego jest mniejszy od obliczonego dla danego lokalu mieszkalnego kosztu
zmiennego minimalnego (Kz < Kii min) to przypisuje sie dla tego lokalu minimalny koszt
zmienny.

. Jezeli koszt zmienny obliczony wg wskazan indywidualnego licznika ciepta dla danego lokalu
mieszkalnego jest wiekszy od obliczonego dla danego lokalu mieszkalnego kosztu
zmiennego maksymalnego (Kz > Kzimax) to przypisuje sie dla tego lokalu maksymalny koszt
zmiennyW przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza w lokalu, uzytkownik
zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié o tym fakcie Administracje Osiedla.

. W przypadku stwierdzenia ingerencji przez uzytkownika w czesci mechaniczne lub
elektroniczne cieptomierza kosztéw ogrzewania albo uszkodzenia cieptomierza przez



uzytkownika powodujgce brak mozliwosci odczytania jego wskazan Spoétdzielnia moze
dochodzi¢ od osoby legitymujgcej sie tytutem prawnym do lokalu odszkodowania w
wysokosci wynikajgcej ze wzoru:

Oc.o.i = [(Kst.c.o./Pu) + 3,6 Q c.o.i 2 Wt TEnN KGJér. 10'6] Pumi
[ zt/okres rozl.]

gdzie:

Kstco- koszty state poniesione z tytutu ogrzewania lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci [zt/okres rozliczeniowy],

P. — powierzchnia uzytkowa nieruchomoéci [m?],

3,6 — wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ,

Q 0. — Wsp6tczynnik mocy grzewczej zainstalowanej w lokalu mieszkalnym ,,i”[W/m?],
Wi — wspotczynnik temperaturowy danego sezonu grzewczego

Wi = ((tw'tz)/(tw‘tzo))

gdzie:

tw — temperatura obliczeniowa ogrzewanych pomieszczen [°C],

t, — Srednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym [°C],

t.o — obliczeniowa temperatura zewnetrzna dla strefy klimatycznej Szczecina [°C],

T — czas poboru ciepta w ciggu doby [h],

n — liczba dni poboru ciepta w okresie rozliczeniowym,

Keis. — Srednia cena GJ w okresie rozliczeniowym okreslona na podstawie faktur VAT
wystawionych przez dostawce gazu [zt/GJ x okres rozl.],

Pumi — powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ,,i”[m?].

Wysokos¢ odszkodowania bedzie kazdorazowo ustalona po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego centralnego ogrzewania na podstawie w/w wzoru z uwzglednieniem
rzeczywistej wartosci wspotczynnika temperaturowego i dtugosci sezonu grzewczego.
Koszty naprawy lub wymiany cieptomierza na nowy w takich przypadkach ponosi osoba
legitymujaca sie tytutem prawnym do lokalu.

4*\W przypadku stwierdzenia wady fabrycznej cieptomierza i braku mozliwosci miejscowego
odczytu wskazan z wyswietlacza lub za pomoca terminala, a takze odczytu zdalnego drogg
radiowg, do rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu z wadliwym cieptomierzem zostanie
przyjeta wysokos¢ wskazan cieptomierza w tym lokalu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztéw ogrzewania zostanie dokonane po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego oddzielnie
dla kazdego z uzytkownikdéw, na podstawie odczytow wskazan cieptomierza zapisanych w
protokole odczytu na dzien zbycia lokalu. Do obowigzkéw uzytkownikéw (poprzedniego
i/lub aktualnego) nalezy niezwtoczne powiadomienie o zmianie uzytkownika lokalu
Administracje Osiedla. W przypadku braku zgtoszenia rozliczenie kosztow ogrzewania lokalu
zostanie dokonane za caty okres rozliczeniowy i bedzie obcigzato aktualnego uzytkownika.



I11. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW POBRANEGO CIEPtA DLA POTRZEB CIEPLE) WODY
UZYTKOWE)J (c.w.u.)

§11

Rozliczanie kosztow ponoszonych z tytutu podgrzewania wody dla potrzeb centralnych
instalacji cieptej wody uzytkowej w budynkach zasilanych z weztéw cieplnych lub lokalnych
kottowni gazowych odbywa sie oddzielnie dla kazdego budynku w oparciu o wskazania
licznikdw ciepta zainstalowanych w weztach cieplnych/kottowniach badZz na instalacjach
wewnetrznych (np. w rozdzielniach).

§12

=

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.w.u. poszczegdlnych budynkéw zasilanych z weztéow

cieplnych sg ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem kosztow statych i kosztow

zmiennych.

— Koszty state obejmuja koszty mocy zamdwionej i ustug przesytowych.

— Koszty zmienne dostarczonego ciepta obejmujg optate za ciepto i ustugi przesytowe.

2. Koszty state i 15 % kosztow zmiennych (czesciowa rekompensata kosztow cyrkulacji c.w.u.)
rozlicza sie na poszczegdlne lokale w réownej wysokosci.

3. Koszty zmienne w 85% rozlicza sie wedtug wskazarnn wodomierzy cieptej wody w lokalach.

4. (uchylony)

§13

1. Koszty ciepta wytworzonego na potrzeby c.w.u. w kottowni lokalnej okresla sie wg wzoru
Kew.u. = Ks— Kcoo. [Zf]
gdzie:
Ks — koszty zakupionego paliwa gazowego,
Keo. —koszty ciepta wytworzonego na potrzeby c.o.
2. Z kosztéw opisanych w ust. 1 wyodrebnia sie:
2.1. koszty state obejmujgce optate abonamentowsq i statg optate sieciowg wg faktur
dostawcdéw gazu (PGNIG),
2.2. koszty zmienne obejmujgce optate za paliwo gazowe i optate sieciowg zmienna.
3. Koszty state i 15 % kosztow zmiennych (cze$ciowa rekompensata kosztéw cyrkulacji c.w.u.)
rozlicza sie na poszczegdlne lokale w réownej wysokosci.
4. Koszty zmienne w 85% rozlicza sie wg wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach.
5. (uchylony)

§14

1. Dlalokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 15 ust. 3, 4, 5i 6 koszty
podgrzania wody rozliczane sg w systemie ryczattowym.

1.1. Optata ryczattowa w przypadku podgrzania wody dla lokali mieszkalnych jest ustalana
jako iloczyn liczby oséb zamieszkatych w lokalu i stawki optaty ryczattowej
(Rp.w.[zt/osobe x m-c]).

Stawke optaty ryczattowej okresla sie wedtug wzoru



Rp.w. = 0,130 m3 na osobe na dobe x 30,5 doby/m-c x $redni jednostkowy koszt
podgrzania 1m3 wody w danej nieruchomosci w roku poprzednim.

1.2. Opfata ryczattowa dla lokali uzytkowych jest ustalana wedfug norm projektowych.
Podstawg do ustalenia optat ryczattowych za podgrzanie wody jest powierzchnia
uzytkowa lokalu i rodzaj prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;.

2. W przypadku gdy uzytkownik lokalu nieopomiarowanego oswiadczy, ze lokal jest
niezamieszkaty to optata zostanie ustalona jak dla jednej osoby.

3. Jezeli uzytkownik lokalu nie zawiadomit pisemnie Spétdzielni o liczbie osdb faktycznie
zamieszkujacych w lokalu, bedzie obcigzony opfatg za podgrzanie wody w systemie
ryczattowym wg nizej podanych zasad:

— dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 20 m?, jak dla 2 oséb,

— dla lokalu o powierzchni od 20,1 m? do 32 m?, jak dla 3 osdb,

— dla lokalu o powierzchni od 32,1 m? do 45 m?, jak dla 4 oséb,

— dla lokalu o powierzchni od 45,1 m? do 60 m?, jak dla 6 oséb,

— dla lokalu o powierzchni powyzej 60,1 m?, jak dla 7 oséb.

§15

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieptej wody,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ o tych faktach wtasciwg
Administracje Osiedla.

2. Brak odczytu wodomierzy, niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie na
podstawie $redniego zuzycia cieptej wody dla danego lokalu, wyliczonego w poprzednich
okresach rozliczeniowych.

3. Niedokonanie czynnosci, o ktdrej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje rozliczenie
zuzycia cieptej wody wg optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 14 ust. 1, w wysokosci
obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku stwierdzenia:

a) umyslnego uszkodzenia wodomierza c.w.u.,

b) zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,

c) demontazu wodomierza,

d) powstrzymania biegu wodomierza poprzez ingerencje z zewnatrz,

e) oddziatywania polem magnetycznym,

Spétdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza oraz bedzie
dochodzi¢ odszkodowania od osoby legitymujgce;j sie tytutem prawnym do lokalu.

5. W przypadku nieprzekazania wodomierza do legalizacji lub odmowy wymiany wodomierza
w terminach wyznaczonych przez Spétdzielnie, rozliczenie zuzycia cieptej wody zostanie
wykonane wg optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 14 ust. 1, w wysokosci obowigzujgcej
w okresie rozliczeniowym. Spétdzielnia winna wyznaczy¢ dwa terminy na wykonanie ww.
prac, odstep pomiedzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

6. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierza Spétdzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane, ze
wodomierz spetnia wymagania okreslone we wfasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowigzany ponies$¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajgcy
wadliwos¢ wskazan wodomierza stanowi¢ bedzie podstawe do korekty naliczen kosztow



zuzycia ciepta dla potrzeb cieptej wody uzytkowej w przypuszczalnym okresie wystepowania
wady, ale nie dtuzszym niz 3 lata. Korekta dokonana bedzie w oparciu o Srednie zuzycie
wody dla danego lokalu za okres 12 miesiecy od daty wystapienia przez uzytkownika z
pisemnym wnioskiem o przeprowadzenie ekspertyzy, a w przypadku zamieszkiwania w
lokalu krécej — w okresie od poczatku zamieszkania.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

§16

W niniejszym rozdziale podano zasady rozliczania na poszczegdlne lokale (w nieruchomosciach
bedacych wiasnoscig lub wspdtwiasnoscig Spoétdzielni) kosztéw zimnej wody i odprowadzenia

Sciekow.
§17
1. (uchylony)
2. (uchylony)
3. (uchylony)
4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepnic lokal w celu zamontowania wodomierzy

N

N

przez pracownika Spoétdzielni lub wskazanego przez Spétdzielnie wykonawce.

Koszty opomiarowania lokalu (instalacji nowego wodomierza, legalizacji, naprawy lub
wymiany uszkodzonego wodomierza z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu)
rozlicza sie ze Srodkéw funduszu remontowego utworzonego z optat wnoszonych przez
wszystkich uzytkownikdéw lokali. Koszty opomiarowania uje¢ zimnej wody w czesciach
wspodlnych budynku obcigzajg koszty eksploatacji budynku. Koszty opomiarowania lokali
bedgcych wtasnoscig Spotdzielni obcigzajg Spotdzielnie. Ujecia zimnej wody w czesciach
wspoélnych budynku, lokalach bedgcych wtasnoscig Spotdzielni oraz wszystkich lokalach
uzytkowych winny by¢ opomiarowane.

(uchylony)

(uchylony)

Lokale, ktére sg podnajmowane i w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza musza
by¢ opomiarowane z tytutu zuzycia wody tak samo jak pozostate lokale w danym budynku.

§18
llos¢ zuzytej zimnej wody i odprowadzonych sciekdw w danym budynku jest okreslona na
podstawie sumy zuzycia wody wg wskazan zamontowanych wodomierzy ZWiK S.A. w
Szczecinie w tym budynku.
W przypadku zasilania grupy budynkéw np. przez hydrofornie, rdznica pomiedzy
wskazaniami wodomierza gtéwnego (w hydroforni) a suma wskazan wodomierzy
podrzednych, zamontowanych w poszczegdlnych budynkach, rozliczana jest
proporcjonalnie do zuzycia wykazanego na wodomierzach podrzednych.

§19

Koszty zakupu wody i odprowadzenia Sciekdw podlegajg rozliczeniu w okresach
rozliczeniowych ustalonych przez Zarzad Spoétdzielni.



Koszty wody niezbilansowane] stanowigcej réznice pomiedzy wskazaniami wodomierza
gtownego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, wodomierzy wody
gospodarczej i ilosci wody rozliczanej ryczattowo rozlicza sie na lokale, w ktorych
zainstalowane s3 wodomierze indywidualne proporcjonalnie do zuzycia wody
wykazywanego przez te wodomierze.

§20

We wszystkich lokalach objetych dostawg wody i wyposazonych w wodomierze rozliczenia
zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw dokonywane sg wytacznie wedtug wskazan
wodomierzy.

Jezeli w budynku opomiarowanym lokale nie majg zainstalowanych wodomierzy albo
uzytkownicy lokali uniemozliwiaja odczyt wskazan tych urzadzen to koszty wody i
odprowadzenia sciekdw ustalane sg w systemie ryczattowym, o ktérym mowa w § 21 ust.1.
Rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw, dokonywane sg na podstawie
wskazan wodomierzy cieptej i zimnej wody.

Koszty dostawy wody zuzywanej do podlewania terendéw zielonych oraz na inne cele
gospodarcze, rozliczane sg dla poszczegdlnych nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Uzytkownicy ogrodkéw przydomowych bedg obcigzani za wode zuzytg zgodnie z
pomiarem zuzycia wody w punktach czerpalnych.

§21

Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 22 ust. 3, 4, 5, 6 koszty
dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw rozliczane sg w systemie ryczattowym.
1.1. Optata ryczattowa za zimng wode dla lokali mieszkalnych jest ustalana jako iloczyn
liczby osdb zamieszkatych w lokalu i stawki optaty ryczattowej (Rz.w. [zt/osobe x m-
c]).

Stawke optaty ryczattowej okresla sie wedtug wzoru:

Rz.w. = 10,8 m3? na osobe miesiecznie x koszt zakupu 1 m3 wody wraz z opfatg za

odprowadzenie sciekdw.
1.2. Dla lokali uzytkowych ustalana jest wedtug norm projektowych.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nieopomiarowanego oswiadczy, ze lokal jest
niezamieszkaty to opfata ryczattowa za zimng wode zostanie ustalona jak dla jednej osoby.
Jezeli uzytkownik lokalu nie zgtosit Spoétdzielni liczby os6b zamieszkujacych lokal, to zuzycie
wody zimnej bedzie naliczane wg nastepujgcej zasady:

- dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 20 m?, jak dla 2 oséb,

- dla lokalu o powierzchni od 20,1 m? do 32 m?, jak dla 3 oséb,

- dla lokalu o powierzchni od 32,1 m? do 45 m?, jak dla 4 oséb,

- dla lokalu o powierzchni od 45,1 m? do 60 m?, jak dla 6 0sdb,

- dla lokalu o powierzchni powyzej 60,1 m?, jak dla 7 oséb.
Zasada ta bedzie réwniez stosowana w przypadkach gdy uzytkownik lokalu poda zanizona
liczbe oséb korzystajacych z jego lokalu.
. Podstawa do ustalenia opfat ryczattowych dla lokali uzytkowych za wode i odprowadzenie
Sciekow jest powierzchnia uzytkowa lokalu i rodzaj prowadzonej w nim dziatalnosci
gospodarcze;j.



§22

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomic wtasciwg Administracje Osiedla.

2. Brak odczytu wodomierzy, niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie sredniego zuzycia wody, wyliczonego w poprzednich okresach
rozliczeniowych dla danego lokalu.

3. Niedokonanie czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 spowoduje rozliczenie zuzycia wody wg
optaty ryczattowej, o ktorej mowa w § 21 ust. 1, w wysokosci obowigzujacej w okresie
rozliczeniowym.

4. W przypadku odmowy przez uzytkownika lokalu dokonania odczytu wodomierza
Spétdzielnia rozliczy zuzycie wody i odprowadzenie sciekdw wg optaty ryczattowej o ktdrej
mowa w § 21 ust. 1, w wysokosci obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym.

5. W przypadku nieprzekazania wodomierza do legalizacji lub odmowy wymiany
wodomierza, jezeli nie nastgpi to w terminach wyznaczonych przez Spétdzielnie,
rozliczenie zostanie wykonane wedtug optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 21 ust. 1, w
wysokosci obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym. Spétdzielnia winna wyznaczy¢ dwa
terminy na wykonanie ww. prac; odstep pomiedzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30
dni.

6. W przypadku stwierdzenia:

a) umyslnego uszkodzenia wodomierza zimnej wody,

b) zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,

c) demontazu wodomierza,

d) powstrzymania biegu wodomierza poprzez ingerencje z zewnatrz,

e) oddziatywania polem magnetycznym,

Spotdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza oraz obcigzy
uzytkownika lokalu za zuzycie wody wg obowigzujgcej stawki ryczattowe;.

7. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierza Spoétdzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane, ze
wodomierz spetnia wymagania okreslone we wiasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowigzany ponies¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy
wadliwos¢ wskazan wodomierza stanowié bedzie podstawe do korekty naliczen kosztow
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw w przypuszczalnym okresie wystepowania wady,
ale nie dtuzszym niz 3 lata. Korekta dokonana bedzie w oparciu o Srednie zuzycie wody dla
danego lokalu za okres 12 miesiecy od daty wystgpienia przez uzytkownika z pisemnym
whnioskiem o przeprowadzenie ekspertyzy, a w przypadku zamieszkiwania w lokalu krécej
— w okresie od poczatku zamieszkania.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§23

1. Uzytkownik zobowigzany jest przez caty okres rozliczeniowy wnosi¢ na poczet kosztow
zuzycia wody i pobranego ciepta zaliczki lub optaty ryczattowe:
1.1. dla lokali mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania lub liczniki
ciepta - opfaty zaliczkowe (zt/m?p.u.xm-c) w wysokosci uchwalonej przez Zarzad na
podstawie srednich kosztow ogrzewania danej nieruchomosci w poprzednim okresie



rozliczeniowym powiekszonych o wskaznik procentowy wynikajgcy z analizy czynnikow,

ktdre majg wptyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupow np. zmiany cen taryfowych,

1.2. dla lokali mieszkalnych niewyposazonych w podzielniki kosztdw ogrzewania lub liczniki
ciepta — optaty zaliczkowe (zt/m?p.u.xm-c) stanowigce sume:

1.2.1 kosztédw statych przypadajacych na dany lokal wyliczonych jako iloczyn
jednostkowego kosztu statego przypadajgcego na m2 powierzchni uzytkowe;j
lokali w nieruchomosci i powierzchni grzewczej lokalu nieopomiarowanego,

1.2.2 maksymalnych kosztdw zmiennych zakupu ciepta, o ktérych mowa w §4 ust.
1.3.1 i powiekszonych o wskaznik wzrostu cen taryf ciepta zatwierdzonych
decyzjami Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

1.3. dla lokali mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze - optaty zaliczkowe
w wysokos$ci odpowiadajgcej kosztom zuzytej wody i ciepta pobranego na podgrzanie
wody w nieruchomosci, w roku kalendarzowym bezposrednio poprzedzajagcym dany
okres rozliczeniowy, wyrazone w zt x m-c,

1.3.1 w przypadku zmiany wtasciciela lokalu lub w przypadku braku zuzycia wody w
lokalu wroku kalendarzowym bezposrednio poprzedzajgcym dany okres
rozliczeniowy zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzania
$ciekdw ustala sie przyjmujac zuzycie wody w wysokosci 3 m3/os./m-c, a optate
zaliczkowa na pokrycie kosztéw podgrzania wody przyjmujgc zuzycie wody w
wysokosci 2,4 m3/os./m-c.

1.3.2 dla lokali, w ktorych zgtoszono brak osdb zamieszkujgcych zaliczki na poczet
kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekdw ustala sie przyjmujgc zuzycie
wody w wysokosci 3 m3/m-c, a optate zaliczkowg na pokrycie kosztéw
podgrzania wody przyjmujac zuzycie wody w wysokosci 2,4 m3/m-c

1.4. dla lokali mieszkalnych nie wyposazonych w indywidualne wodomierze

- optaty ryczattowe w wysokosci okreslonej w § 21 ust. 1 w zt/osobexm-c.

. Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane bedzie

po okresie rozliczeniowym, wedtug rzeczywistego zuzycia wody i ciepta, w oparciu o

rzeczywiste koszty poniesione przez Spoétdzielnie.

. Okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania wynosi 12 miesiecy. Spoétdzielnia

winna dokonaé rozliczenia z uzytkownikami w terminie trzech miesiecy po zakonczeniu

okresu rozliczeniowego.

. Okres rozliczeniowy kosztéw zuzytej wody i jej podgrzewania wynosi nie wiecej niz 6

miesiecy; Spotdzielnia dokonuje rozliczenia z uzytkownikami w terminie do dwdch miesiecy

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§24

. Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali, w ktérych nie dokonywano zdalnego odczytu
wskazan wodomierzy, z siedmiodniowym wyprzedzeniem o dwdéch terminach odczytow
wskazan wodomierzy poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszeniowych
umieszczonych na klatkach schodowych, a w przypadku doméw jednorodzinnych poprzez
dostarczenie uzytkownikom odpowiednich zawiadomien.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu celem dokonania kontroli,
odczytu, konserwacji, naprawy lub wymiany wodomierzy, licznikdw ciepta i podzielnikéw
kosztow ogrzewania.

. Uzytkownik lokalu powinien by¢ obecny lub zapewni¢ obecnos¢ innej osoby dorostej przy
odczytach kontrolnych urzgdzen pomiarowych oraz osobiscie lub przez inng, upowazniong



osobe, potwierdzi¢ czytelnym podpisem dokonanie odczytu i zgodnos¢ zapisow w karcie
odczytu ze stanem faktycznym.

4. Odczytdw  kontrolnych  wskazan podzielnikdw kosztdw ogrzewania dokonuja
przedstawiciele firmy rozliczeniowej za pomoca przenosnego komputera wyposazonego w
glowice odczytujgca. Z odczytu winien by¢ sporzadzony protokét, ktérego kopia, po
podpisaniu przez uzytkownika lokalu winna by¢ przekazana uzytkownikowi.

§ 25

1. Jezeli w okresie rozliczeniowym koszty ogrzewania rozliczone na podstawie wskazan
podzielnikdw kosztéw ogrzewania sg wyzsze od naliczonych optat zaliczkowych uzytkownik
lokalu obowigzany jest wptaci¢ rdéznice do Spétdzielni w terminie wyznaczonym w
zawiadomieniu.

2. Jezeli w okresie rozliczeniowym koszty ogrzewania rozliczone na podstawie wskazan
podzielnikdw kosztéw ogrzewania s nizsze od naliczonych optat zaliczkowych Spétdzielnia
nadptate zwraca lub zalicza zgodnie z dyspozycjg uzytkownika lokalu na poczet przysztych
optat eksploatacyjnych.

3. Spodtdzielnia nie wyptaca odsetek od wniesionych zaliczek i nadwyzek uzyskanych z tytutu
rozliczen c.o. i c.w.u. Spoétdzielnia kompensuje uzyskane nadwyzki z zalegtosSciami
finansowymi uzytkownika wzgledem Spétdzielni.

§ 26

Spotdzielnia nie dostarcza rozliczen za centralne ogrzewanie uzytkownikom lokali obcigzonym
ryczattowo.
§ 27

Dokonywanie rozliczen ciepta pobranego dla potrzeb c.o. i podgrzewania wody oraz zuzycia
wody nie wymaga zawierania dodatkowych uméw pomiedzy Spoétdzielnia a uzytkownikami
lokali.

§28

Bonifikaty z tytutu niedogrzania lokalu lub braku cieptej wody udzielane s3g przez Spoétdzielnie
tylko uzytkownikom lokali wnoszacym optaty ryczattowe i zgodnie z zasadami okreslonymi w
umowach z dostawcami energii cieplnej.
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Regulamin zostat przyjety uchwata nr 87 z dnia 12.10.2006 r. Rady Nadzorcze;j.

Tekst jednolity uwzglednia nowelizacje wprowadzone n/w uchwatami Rady Nadzorczej:

— nr 34 z dnia 12.07.2007 r. w sprawie zmian w ,Regulaminie rozliczania kosztow

gospodarki cieplnej i wody”,

— nr 58 z dnia 24.09.2009 r. w sprawie zmian w tresci ,,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.,

— nr 45z dnia 16.12.2010 r. w sprawie zmian w tresci ,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 24 z dnia 05.07.2012 r. w sprawie zmian w tresci ,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 15 z dnia 20.03.2014 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 21 z dnia 11.09.2014 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 13 z dnia 22.09.2016 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 20 z dnia 29.11.2018 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 23 z dnia 24.11.2022 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 16 z dnia 21.09.2023 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.

— nr 17 z dnia 23.10.2025 r. w sprawie zmiany tresci ,Regulaminu rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i wody” uchwalonego uchwatg nr 87 Rady Nadzorczej SM ,Wspdlny

Dom” w Szczecinie z dnia 12.10.2006 r.



