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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspélny Dom” w Szczecinie, w skladzie:
- mgrinz. Adam Humienik,

- mgr Zofia Onysk,
- mgrinZ. arch. Karol Jagietto,

wykonujac obowigzki wynikajace z postanowied §47 ust. 3 w zwigzku z §25 pkt 2
Statutu Spétdzielni, przedkiada
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni

Mieszkaniowej ,, Wspéiny Dom” w Szczecinie w roku 2025

i wnosi o jego przyjecie.

Sprawozdanie zawiera:

— czesc opisowya - 19 stron,
— tabele - 29 szt,,
— zatgczniki -1 szt
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1. Ogodlna charakterystyka Spétdzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wspdlny Dom” w Szczecinie na dziern 31 grudnia 2025 roku
zarzadzata 12 289 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 598 473 m?, w tym:
— 7254 lokalami o statusie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu (59,03%

catkowitej liczby lokali mieszkalnych),

— 131 lokalami o statusie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (1,07%),

- 63 lokalami w najmie {0,51%),

— 4 841 lokalami o statusie odrebnej wtasnosci (39,39%).

Ponadto na dzier 31.12.2025 r. Spoétdzielnia posiadata:

— 254 lokale uzytkowe o facznej powierzchni uiytkowej 18 988 m?, w tym: 226 lokali
stanowigcych wtasnosé Spétdzielni o powierzchni 15 163 m? (z tego 213 lokali w najmie

o powierzchni 13 620 m2i 13 pustostanéw o powierzchni 1 543 m?) oraz 28 lokali o statusie

spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu o sumarycznej powierzchni 3 825 m?,

— 1243 garaze.

Na dzien 31.12.2025 r. Spdtdzielnia zarzadzata terenami o facznej powierzchni 90,5 ha, w
tym:
~ 40,28 ha gruntu o statusie wtasnosci Spétdzielni,

— 20,29 ha gruntu z prawem uzytkowania wieczystego,
— 28,88 ha gruntu bedgcego w posiadaniu odrebnych wtascicieli,
— 1,05 ha gruntu dzierzawionego od Gminy Miasto Szczecin.

2. Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa
Na dzien 31.12.2025 r. Spoétdzielnia zrzeszata 14 042 cztonkéw.

W okresie od 01.01.2025r. do 31.12.2025r. Spdétdzielnia zarejestrowata 661 zmian
wiascicielskich w zwigzku z:

— sprzedazg lokali - 312 spraw,
— darowizng lokali - 167 spraw,
— realizacja roszczen wynikajacych ze spadkobrania - 177 spraw,
— realizacja roszczen o ktérym mowa w art.14 i 15 ust. o spétdzielniach
mieszkaniowych - 5 spraw.

Ponadto w ckresie sprawozdawczym Spoétdzielnia ustanowita prawo odrgbnej wlasnosci
do 61 lokali mieszkalnych {(w tym 12 umdw dotyczyto przeksztalcenia spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci a 49 umodw dotyczylo
przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu), co swiadczy o minimalnym
zainteresowaniu przeksztatcaniem spétdzielczych praw w odrebng wiasnosc.

W 2025 r. na wnioski lokatoréw wystawiono:

— 815 zaswiadczen potwierdzajgcych ich prawo do lokali celem przediozenia w kancelarii
notarialnej, banku lub urzedzie skarbowym,

~ 107 zaswiadczen do Sadu Wieczystoksiegowego dla potrzeb zatozenia ksiegi wieczystej lub
wykazania w banku mozliwosci zatozenia ksiegi wieczystej.



3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spotdzielnie wg stanu na dzied 31.12.2025r.
obejmowaty 177 budynkéw wielorodzinnych, w tym 54 budynki wysokie (powyiej
9 kondygnacji), 88 budynkéw sredniowysokich {5 — 9 kondygnacji) oraz 35 budynkéw niskich
(do 4 kondygnacji) i 10 segmentéw jednorodzinnych.

3.1 Koszty poniesione z tytutu eksploatacji i utrzymania budynkéw mieszkalnych
i obiektéw budowlanych z nimi zwigzanych

Koszty poniesione z tytutu eksploatacji budynkéw mieszkalnych i obiektéw budowlanych
Z nimi zwigzanych w roku 2025 wyniosty 107 736 802 zt i byly nizsze o 774 012 z4, tj.o 0,71%
od przychodow z tego tytutu, wynoszacych 108 510 814 zt.

Zestawienie zbiorcze przychodow i kosztéw poniesionych z tytutu eksploatacji mieszkan
przedstawiono w tabeli nr 2 (poz. | do V) ~ dla catej Spétdzielni oraz w tabelach nr, nr 2a, 2b,
2¢, 2d, 2e, 2f, 2g dla poszczegbinych osiedli i podosiedli.

Na podstawie analizy danych przedstawionych w tabeli nr 2 stwierdzi¢ nalezy, ze koszty
poniesione z tytutu , biezacej” eksploatacji i utrzymania budynkéw mieszkalnych bez kosztow z
tytutu ,c.0., c.w.u., z.w. i kosztéw zakupu gazu dla kotiowni gazowych”, ktére sa rozliczane z
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okreséw rozliczeniowych oraz bez uwzglednienia
kosztéw zwigzanych z remontami wyniosty 36 795 614 zt, co w poréwnaniu do analogicznych
kosztéw w  roku ubieglym wynoszacych 34 433 190 zt stanowi wzrost o 6,86%. Wzrost
kosztow wynika przede wszystkim ze:

— wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w roku 2025 r. w stosunku do cen tych

towardw i ustug w 2024 r. 0 3,6%,

— wzrostu wynagrodzeri o wskaznik waloryzacji rent i emerytur, ktéry w 2025 r. wyniost 5,5%.

3.2 Roboty remontowe i modernizacyjne realizowane zgodnie z planem spoteczno -
gospodarczym na 2025 rok.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia na roboty remontowe i modernizacyjne czesci
wspolnych wydatkowata 14 347 668 2. Naleine przychody z tytutu wplat na fundusz
remontowy wyniosty 16 051 145 zf,

Panadto fundusz remontowy Spétdzielni zasility dodatkowo érodki finansowe z:

— podziafu zysku osiagnietego z tytutu prowadzonej przez Spéldzielnie dziatainosci
gospodarczej w 2024r. w wysokosci 2 135472 zt, (zgodnie z Uchwata nr 4 Walnego
Zgromadzenia z dnia 06.06.2025 r.),

— tytutu pozostatych wptywéw w wysokosci 164 303 zt.

Saldo funduszu remontowego na koniec 2025 roku wynosito /+/ 9 353 268 zt i byto wyzsze
od salda na koniec 2024 r. wynoszacego /+/ 4 709 642 zt.

Sposrdéd wykonanych rob6t remontowych na uwage zastuguja m.in.:

- remont balkondéw i loggii za kwote 5154,6 tys. zt (35,93% sumarycznych kosztow
poniesionych na roboty remontowe w budynkach wielolokalowych},

- odnowienie powfok malarskich klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen wspdlnego
uzytku oraz roboty dociepleniowe za kwote 1 858,8 tys. zf, {12,96%),

- remonty instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych za kwote 1 520,2 tys. zi (10,60%),

- remonty instalacji elektrycznych za kwote 1 260,7 tys. zt (8,79%).

- remonty ciggow pieszych, drég, schoddw terenowych za kwote 974,8 tys. zt (6,79%),

- remonty potaci dachowych i tarast za kwote 790,8 tys. zt (5,51),
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- remonty i naprawy diwigéw osobowych za kwote 484,6 tys. zt (3,38%),
- remonty i naprawy instalacji gazowych za kwote 288,3 tys. zt (2,01%),
modernizacja dZzwigdw osobowych za kwote 270 tys. zt (1,88%),
- opracowanie dokumentacji projektowej za kwote 183,7 tys. zt (1,28%)
- wymiana wodomierzy i ciepfomierzy za kwote 174,2 tys. zt (1,21%),
- remonty elementdw malej architektury za kwote 158,8 tys. zt {1,11%).
Dodatkowo informujemy, ze partycypacja Spétdzielni w kosztach wymiany stolarki okiennej
w roku 2025 wyniosta 355,2 tys. zt (2,48%).

Zestawienie wazniejszych robdt remontowych wykonanych w 2025 r. w cafej Spétdzielni
zamieszczono w tabeli nr 4, a dla poszczegdlnych nieruchomosci w tabelach nr, nr 5 + 14.

3.3 Koszty poniesione przez Spétdzielnig z tytutu zakupu ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania

Koszty poniesione przez Spétdzielnie w 2025 roku z tytutu zakupu ciepta dla potrzeb
centralnego ogrzewania mieszkan w budynkach wielolokalowych (z wyjatkiem budynkéw na
Osiedlu Warszewo-Stoki i Zascianek, ktére nie s3 podiaczone do sieci cieptowniczej) wyniosty
28 628 967 zt przy naleinych przychodach z tego tytutu w wysokosci 30 225 816 zt. Koszty te
byty wyzsze od kosztéw poniesionych z tego tytutu w roku ubiegtym o 5424 440 z, tj. 23,38%.

Wzrost kosztéw wynika przede wszystkim ze wzrostu cen i stawek opfat stosowanych przez
Szczeciriska Energetyke Cieplng Sp. z 0.0. na podstawie art. 59a ust, 1 ustawy z 15 wrzeénia
2022r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektérych Zrodet ciepta w zwiazku z sytuacja
na rynku paliw (Dz.U.z 2022 r. poz. 1967) oraz art. 14 ustawy z dnia 8 lutego 2023 r. 0 zmianie
ustawy o szczeg6lnych rozwigzaniach w zakresie niektdrych Zrodet ciepta w zwigzku z sytuacja
na rynku paliw oraz niektérych innych ustaw {Dz.U. 2023 poz. 295}. Przyktadowo dla weztéw
stanowigcych witasnos¢ Spétdzielni rozliczanych wg taryfy A.1:

- Cena netto ciepta w styczniu 2025 r. wynosita 81,68 zt/G) i byta 0 11,74% wyisza niz w
styczniu 2024 r., kiedy wynosita 73,10 zt/GJ. Natomiast w grudniu 2025 r. cena netto ciepta
wynosita 82,68 z1/GJ i byta wyisza 0 8,21% niz w grudniu 2024 r. (76,41 z1/G)).

— Cena netto za moc zaméwiong w styczniu 2025 r. wynosita 19 468,79 zt/MW/m-c i byta o
30,39% wyzsza niz w styczniu 2024 r. (14 931,21 zt/MW/m-c). W grudniu 2025 r. cena netto
za moc zamowiong wynosita 20 699,59 zt/MW/m-c i byta o 13,6% wyzsza niz w grudniu
2024 r. (18 219,17 2t MW/m-c)

Na wzrost kosztéw ogrzewania miata réwniez wplyw nizsza o 0,9°C niz w 2024 r. érednia
temperatura w miesigcach grzewczych.

Pobdr ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania w 2025 r. wynidst 142 204 GJ/rok,
podczas, gdy w 2024 roku 130 322 GJ/rok, koszt 1 GJ wyniést 201,32 zt i byt 0 13,07% wyiszy
nizw 2024 r.

Sredni jednostkowy koszt ogrzewania mieszkar w 2025 roku w budynkach wielolokalowych
wybudowanych przed 1992 r. wynidst 4,19 [zt/m?xm-c] i byt wyiszy o 23,6% od $redniego
jednostkowego kosztu w 2024 roku. Dla budynkéw wybudowanych po 1992 r. éredni koszt
jednostkowy w 2025 r. wynidst 3,99 [zt/m?xm-c] i byt wyiszy o 20,91% od sredniego
jednostkowego kosztu w 2024 roku.

Srednie jednostkowe koszty ogrzewania mieszkan dla poszczegolnych osiedli w 2025 r.
wahaly sie:

— dla budynkow wybudowanych przed 1992 rokiem od 3,66 zt/m? x m-c na podosiedlu Bpa

Bandurskiego dﬂ--‘-’r—.ﬁ%{/mz x m-c na Osiedlu Drzetowo,
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— dia budynkéw wybudowanych po 1992 roku od 2,70 zi/m? x m-c na Osiedlu Arkoriskim do
4,80 zt/m? x m-c na Osiedlu Piastowskim.

3.4 Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu zakupu gazu dla potrzeb centralnego
ogrzewania na Podosiedlu Warszewo- Stoki

Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu zakupu gazu dia potrzeb centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych w 7 budynkach z wbudowanymi kottowniami gazowymi na
podosiedlu Warszewo-Stoki w 2025 r. wyniosty 175 699 zt i byly wyisze o 13,5% niz w roku
2024. Wzrost kosztéw wynika z:

— wazrostu opfaty dystrybucyjnej zmiennej 0 25,8% od 01.07.2024 r.
— nizszej Sredniej temperatury w miesigcach grzewczych 2025 r. niz w 2024 r. 0 0,9°C

Sredni jednostkowy koszt ogrzewania mieszkan w ww. nieruchomoéciach wyniast 2,77
[zt/m?xm-c] i wahat sig od 2,07 [2{/m?xm-c] dla budynku przy ul. Kostrzewskiego nr 28 do 3,13
[z/mZxm-c] dla budynku przy ul. Kostrzewskiego nr 54.

Sredni jednostkowy koszt ciepta wytworzonego w lokalnych kottowniach gazowych dla
potrzeb centralnego ogrzewania wyniost 132,00 [zt/GJ] i byt nizszy od kosztu 1 G) ciepta
dostarczonego przez Szczecifiskg Energetyke Cieplng Sp. z 0.0., wynoszacego 201,32 [21/GJ].

3.5 Koszty poniesione przez Spdtdzielnie z tytutu zakupu ciepta dla potrzeb podgrzania
wody uzytkowej

Koszty poniesione przez Spdidzielnie z tytulu zakupu ciepta sieciowego dla potrzeb
podgrzania wody uzytkowej w 2025 roku wyniosty 13 865 917 zt. Koszty te byly wyisze od
kosztéw poniesionych w 2024 r. o 1696 278 2, tj. 13,94 %. Przyczyny wzrostu kosztéw sg
analogiczne jak w przypadku kosztéw centralnego ogrzewania, tj. wzrost cen i stawek opfat
stosowanych przez Szczecirisky Energetyke Cieplng Sp. z o.0.

Jednostkowy koszt podgrzania 1 m® wody dla catej Spétdzielni wyniést 50,20 zt/m? i dla
grupy budynkéw wybudowanych do 1992 r. wahat sie od 40,93 zt/m? na Osiedlu Drzetowo do
54,73 zt/m? na Osiedlu Ksigzat Pomorskich. W grupie budynkéw wybudowanych po 1992 r.
koszt podgrzania 1m® wody wahat sie od 45,96 z{/m? na podosiedlu Bpa Bandurskiego do
62,75 zt/m3 na Osiedlu Piastowskim.

Podkresli¢ nalezy, ze na wysoko$¢ jednostkowych kosztéw z tytutu poboru ciepta dla
potrzeb c.w.u. oprécz ceny ciepta majg wptyw straty ciepta na cyrkulacji zalezne miedzy
innymi od: dtugosci instalacji cieptej wody i cyrkulacji, stopnia wykorzystania wydajnosci
instaiacji.

Zuzycie c.w.u. w budynkach wielolokalowych wyniosto 278713 m? i bylo nizsze od
zuzycia cw.u. w 2024 r. wynoszacego 280572 m* o 1859 m?, tj. 0 0,66 %.

3.6 Koszty poniesione przez Spoétdzielnie z tytutu zakupu gazu dla potrzeb podgrzania
wody uiytkowej na Podosiediu Warszewo-Stoki

Koszty gazu zakupionego dla przygotowania cieple] wody uiytkowej w siedmiu
nieruchomosciach na osiedlu Warszewo-Stoki zasilanych z kottowni gazowych w 2025 r.
wyniosty 141128 zt. Cena jednostkowa GJ wyniosta 130,67 [zt/G]] i byta niisza od kosztu
jednostkowego Gl ciepfa dla potrzeb c.w.u., pobranego z sieci cieptowniczej Szczecinskiej
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. wynoszacego 159,60 [zt/G)]. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m3
wody w budynkach zasilanych z kottowni gazowych wynidst 51,79 zt/m3, podczas, gdy w
budynkach zasilanych z éiejEC 50,20 zt/m?3
\ f/



3.7 Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu zakupu wody

Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu poboru wody dla potrzeb budynkéw
mieszkalnych w roku sprawozdawczym wyniosty 11735 035 zt i byly wyisze o 4,4% od
kosztow poniesionych w 2024 r.

Stopieri niebilansowania si¢ wody w Spdtdzielni w 2025 r. wynidst 2,5 % i byt wyzszy od
stopnia niebilansowania sie wody w roku 2024, ktéry wynosit 1,46 %.

Sumaryczne zuiycie wody w Spdidzielni w analizowanym okresie wyniosto 758 119 m3.
Zuzycie wody wg sumy wskazan licznikow indywidualnych zainstalowanych w lokalach
mieszkalnych wyniosto 737 456 m*®. W pomieszczeniach gospodarczych odnotowano za
pomoca wodomierzy indywidualnych zuzycie 885 m® wody, natomiast osobom rozliczanym w
systemie ryczaltowym przypisano 1319 m® wody. Bioragc pod uwage powyisze woda nie
zbilansowata si¢ 0 18 459 m? (758 119 m?® — 737 456 m®—885 m?- 1319 m? ), tj. 0 2,5 %.
Analizujac stopieri niebilansowania sig wody w ujgciu ilosciowym, nalezy zauwazyé, ze na
poszczegolnych osiedlach i podosiedlach stopien niebilansowania sie wody byt zréznicowany i
wyniést odpowiednio: na podosiediu ,Bpa Bandurskiego” 1,02%, na podosiedlu ,Domoéw
Jednorodzinnych” 1,03%, na podosiedlu ,Warszewo-Stoki” 1,35%, na osiedlu »Ksigzat
Pomorskich” 1,82 %, na osiedlu ,Arkoriskim” 2,36%, na osiedlu ,Drzetowo” 2,79%, na osiedlu
~Piastowskim” 3,83%, a na podosiedlu ,,Kormoranéw” 5,14%.

W IV kwartale 2025 roku sposréd 162 nieruchomosci mieszkalnych wielolokalowych
wyposazonych w wodomierze gtéwne w 30 nieruchomosciach stopien niebilansowania sie
wody byt wyiszy niz 5%, natomiast nie odnotowano stopnia niebilansowania sie wody
wyzszego niz 10%. Najwyzszy stopien niebilansowania sie wody w wysokosci 8,97% wystagpit w
nieruchomosci przy ul. Rynkowej 43 na osiedlu , Piastowskim”.

Oceniajac wielkos¢ niebilansowania sie wody nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze wodomierze
dopuszczone do uzytkowania, jako urzadzenia pomiarowe, zgodnie z § 6 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 23 paidziernika 2007 r. w sprawie wymagan, ktérym powinny
odpowiada¢ wodomierze, oraz szczegétowego zakresu sprawdzeri wykonanych podczas
prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. z dnia 13 listopada
2007 r., nr 209, poz. 1513) moga wykazywac bledy graniczne w przedziale gérnym zakresu
obcigzen 2% dla wody zimnej, + 3% dla wody cieptej oraz + 5% w dolnym przedziale zakresu
obcigzen. Zgodnie z § 15 btedy graniczne dopuszczalne wodomierzy w uzytkowaniu s3 réwne
dwukrotnej wartosci bteddw granicznych dopuszczalnych okreslonych w § 6 ww.
rozporzadzenia.

3.8 Struktura kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie w 2025 r. z tytutu eksploatacji i
utrzymania lokali mieszkalnych

Strukture kosztéw poniesionych przez Spétdzielnig z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali
mieszkalnych w 2025 r. przedstawiono na diagramie.

Z ponizszego diagramu wynika, ze koszty niezaleine od Spétdzielni, tj. koszty ciepta i energii
elektrycznej, wody, gazu, podatkéw oraz gospodarowania odpadami komunalnymi stanowia
61,12% kosztéw catkowitych.

Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu robdt remontowych i modernizacyjnych
stanowia 14,9% kosztow catkowitych.

Pozostate koszty zalezne od Spétdzielni, tj. m.in. koszty: utrzymania czystosci, konserwacji
zieleni, konserwacji, pogotowia lokatorskiego, ubezpieczeni, konserwacji diwigéw,
domofonéw, instalacii-RT\V;-administracji i zarzadzania stanowia 23,98% catkowitych kosztéw.

| ) /



Struktura kosztow ponoszonych z tytutu eksploatacjii utrzymania lokali
mieszkalnychw 2025,

Pozostale koszty _
zalezne od
Spoldzielni c.0.
25,83 min zi. 28,97 min zl.
(23,98%) " (26,89%)
Remontyi___ )
modernizacja {____ Ciepta woda
16,05 min zi. 13,87 min zi
(14,90%) (12,87)%
. _ . —Zimna woda
Smieci 7,86 min _— - 3 11,74 min zl.
2.749%) Energia—~ -y L)
elektryczna - (1’ 47%)
0,63 min zl Podatki 1,21 min !
(0,59%) 21 (1,12%)

4. Gospodarka lokalami uzytkowymi, garazami i terenami

Spotdzielnia na koniec okresu sprawozdawczego zarzadzata 273 lokalami uzytkowymi o
sumarycznej powierzchni 26 569 m?, w tym:
— 28 lokalami o statusie spéfdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu o powierzchni
uzytkowej 3 825 m?,
— 18 lokalami z tytutem odrebnej wlasnosci o powierzchni uzytkowej 7 581 m?,
— 213 lokalami w najmie o powierzchni uzytkowej 13 620 m?,
— 13 pustostanami o powierzchni uzytkowej 1 543 m?2.

Liczba lokali uzytkowych na poszczegdlnych osiedlach
wg stanu na 31.12.2025r,

Lokale Lokale Lokale Pustostany Razem
wtasnosciowe odr. wlasno$¢ w najmie

1. Os. Piastowskie 7 - 89 5 101

2. Os. Drzetowo 1 - 14 - 15

3. Os. Arkotiskie 6 14 26 1 47

4. Os. Ks. Pomorskich 9 4 34 ) 49

5. Os. Bp. Bandurskiego 5 1 50 5 61

Ogotem 28 19 213 13 273

Gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami w 2025 r. przyniosta Spétdzielni dochéd
w wysokosci 2 294 227 zt (tabela nr 15).
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Wg stanu na dzien 31.12.2025 r. Spéidzielnia zarzadzata 1686 garazami o tacznej

powierzchni uzytkowej 28 035 m?, w tym, m.in.:

— 1 160 garazami eksploatowanymi na zasadzie spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
garazu o powierzchni uzytkowej 19 206 m?,

- 120 garazami stanowigcymi odrebnga wtasnos¢ o powierzchni uzytkowej 2 473 m?,

— 76 garazami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni o facznej powierzchni uzytkowej 1 249 m?,

— 246 garazami blaszanymi o powierzchni uzytkowej 3 718 m? zlokalizowanymi na dziatkach
gruntu dzierzawionych przez Spétdzielnie od Urzedu Miasta Szczecin (ul. Wisniowy Sad —
ul. Chopina),

— 73 garazami blaszanymi o sumarycznej powierzchni uzytkowej 1 130 m? zlokalizowanymi
przy ul. Lubeckiego (6 szt.) i Rugianskiej (67 szt.

— 7 niezasiedlonymi miejscami postojowymi potozonymi w garazu wielostanowiskowym
w budynku wielolokalowym przy ul. Chopina 20 w Szczecinie o powierzchni uzytkowej
193 m2,

W zakresie gospodarki garazami wtasnosciowymi w 2025 roku Spétdzielnia odnotowata
nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci 41 499 zt (tabela nr 16).
Najem garazy w 2025 r. przynidst dochdd w wysokosci 178 773 zt (tabela nr 17).

5. Windykacja naleznosci z tytutu eksploatacji i uzytkowania lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy wg stanu na dzien 31.12.2025 roku.

5.1 Lokale mieszkalne

Zadtuzenie uzytkownikéw lokali mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowej , Wspdélny Dom” w
Szczecinie, z tytutu braku regulowania biezacych optat za eksploatacje i utrzymanie lokali
powyzej 1-go miesigca na dzien 31.12.2025 r. wyniosto 2 492 954 zt, w tym zadtuzenie do 4 m-
cy wtacznie — 1 285 638 zi. tj. 51,6% zadtuzenia ogotem.

Liczba lokali mieszkalnych, ktorych uzytkownicy opdiniajg sie z ptatnosciami powyiej
1 m-ca wynosi ogétem 1 076 w tym:

— zadtuzonych do 4 m-cy wigcznie — 907 mieszkan, tj. 84,3% ogdtem zadtuzonych mieszkan,
— zadtuzonych od 4 m-cy do 12 m-cy wigcznie — 135 mieszkan, tj. 12,5%,
— zadtuzonych powyiej 12 m-cy - 34 lokale mieszkalne, tj. 3,2%.

Tabela 5.1.1 Stan zadtuzenia lokali mieszkalnych na poszczegdlnych osiedlach.

Liczba lokali Kwota zadtuzenia dotyczaca
Lp. Wyszczegdlnienie mieszkalnych [szt.] lokali mieszkalnych [w zi]
31.12.2024 [ 31.12.2025| 31.12.2024 | 31.12.2025
1 2 3 4 5 6
2 | Os. Piastowskie 436 417 930 262 980 443
3 |Os. Drzetowo 106 97 214 560 188 206
4 | Os. Arkoriskie 143 144 253 153 271941
5 |Os. Ks. Pomorskich 398 299 910 025 | 801 460
g |Podosiedle Biskupa 105 107 201751 227 410
Bandurskiego
7 |Podos. Kormoranow 11 7 28 845 17 704
g ' Podosiedl(? Domkéw | g = — 5790
Jednorodzinnych
I Ogolem 1207 1 076] 2544 834 2 492 954
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Tabela 5.1.2 Stan zadiuzenia uiytkownikdéw mieszkan Spotdzielni z tytutu nieterminowe;]
realizacji biezacych optat za eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych, wg okreséw

zadtuzenia.
h Liczba lokali | Kwota zadtuzenia dotyczaca |
Lp Wyszczegélnienie mieszkainych [szt.] lokali mieszkalnych [z1] |
31.12.2024 | 31.12.2025| 31.12.2024 | 31.12.2025
1 2 3 4 5 6
1 |od1-2m-cy 667 623 657 464 681441
2 |od2-3m-cy 222 202 372739 390 496
I |RAZEM 889 825 1030203 1071937
od 1-3 m-cy wigcznie
3 |od 3-4 m-cy 104 82 250408 213 701
4 | od 4-5 m-cy 62 a7 186 671 157 213
5 |od 5-6 m-cy 53/} 35 200 415 135 247 }
Il |RAZEM 219 164 637 494 506 161
od 3-6 m-cy wigcznie
6 |od 6-7 m-cy 21 22 87 241 111112
7 |od 7-8 m-cy 19 8 92 536 43 916
8 |od 8-9 m-cy 14 10 75752 58 263
Il {RAZEM _ 54 40 255 528 213 291
od 6-9 m-cy wiacznie
9 |od 9-10 m-cy 5 7 33528 54113
10 | od 10-11 m-cy 7 3 47 249 15 926
11 [Od 11-12 m-cy 3 3 25949 24 789
IV'| RAZEM 15 13 106 726 94 828 |
Od 9-12 m-cy wigcznie
V | powyzej 12 m-cy 30 34 514 883 606 737
vi OGOLEM 1207 1076 2544 834 2 492 954|

W grupie lokali zadtuzonych powyiej 12 miesiecy istotng cze$é (13 szt.) stanowiag lokale, dla
ktérych toczy sie postepowanie spadkowe. Warto$¢ zadtuzenia tych lokali wynosi 305 107 zt

i stanowi ponad 50% kwoty zadtuZzenia powyiej 12 miesiecy.

Wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2025 roku wynosit:

2492 954 zt /zadluzenie wg stanu na 31.12.2025r./

9134 217 zt / wymiar(sprzedaz) za grudziern 2025r./

0,273

i byt nieznacznie nizszy od wskaznika na koniec roku 2024, wynoszgcego 0,29.

W ramach dziatan windykacyjnych w okresie sprawozdawczym podjeto miedzy innymi

nastepujace czynnosci:

— wystano 910 ostatecznych przedsadowych wezwan do zaptaty,

— sporzadzono i wystano 4 078 informacji o stanie konta,

— skierowano do Sadu 119 pozwdw o zaptate naleznosci z tytutu eksploatacji i utrzymania

lokali, o

)}'
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— podjeto decyzje ratalnej sptaty wystepujacego zadtuzenia przez 93 uzytkownikéw mieszkan
majagcych zalegtosci i problemy z terminowym regulowaniem optat eksploatacyjnych za
uzywanie lokali.

Na dzien 31.12,2025r. stan naleznosci z tytutu opfat za lokale mieszkalne wynidst
5753 311zt i byt wyiszy od stanu na dzien 31.12.2024 r. 0 117 980 zt. Na powyisza kwote

sktadaja sie:

— naleznosci biezgce 3160 792 ,
w tym zadluzenie powyzej 1 m-ca 2 375 156 zt,

- naleznosci zasgdzone prawomocnymi wyrokami 2210 159 zt,

— naleinosci dochodzone na drodze postepowania sadowego 3823601zt .
Po pomniejszeniu o odpis aktualizujgcy stan naleinosci z tytutu optat za lokale mieszkalne
na dzien 31.12.2025 r. wynidst 4 222 109 zt.

5.2. Lokale uzytkowe w najmie

Na dzien 31.12.2025 r. stan zalegtosci z tytutu biezacego czynszu najmu lokali uzytkowych
oraz najmu terendw powyzej 1 miesigca wynosi tgcznie 410 593 zt, w tym:

- na os. Piastowskim 75974 z,
— na os. Drzetowo 31716 zt,
— na os. Arkoriskim 103 255 2,
— na os. Ksigzgt Pomorskich 77 606 zt,
- na podos. Bp. Bandurskiego 121 808 zt,
- na podos. Kormoranow 234 zt.

Strukture zadtuienia lokali uzytkowych oraz najmu terenéw wediug okreséw zadtuienia
zilustrowano w tabeli nr 19.

Wskaznik zadtuzenia uzytkownikéw lokali uzytkowych oraz najmu terenéw powyzej 1-go
miesigca na 31.12.2025 r. wynosi:

410 593 zt fzadtuZenie wg stanu na 31.12.2025r./

=0,54
764 617 zt /wymiar za grudzien 2025 r./

i byt nieznacznie wyzszy od wskaznika zadtuzenia na koniec 2024 roku wynoszacego 0,53.

W 2025 roku celem wyegzekwowania naleznosci z tytutu najmu lokali uzytkowych
i terenéw wystosowano 75 wezwan do zapfaty, w tym 14 przedsadowych.

W ramach dziatan windykacyjnych skierowano do dziatu Radcéw Prawnych 4 wnioski
o windykacje naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych.

Na dziehn 31.12.2025 r. stan naleznosci z tytufu optat za lokale uzytkowe i tereny wynidst

1478 421 zt, w tym:

— naleznosci biezace 655 043 z,
w tym zadiuzenie powyzej 1 m-ca 508 457 ,

— naleznosci zasgdzone prawomocnymi wyrokami 823378 ,

Po pomniejszeniu o odpis aktualizujgcy stan naleznosci z tytutu opfat za lokale uzytkowe
i tereny na dzien 31.12.2025 r. wynidst 575 350 zt.

|-| ~ - ) III'II! /
[ R {
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5.3. Garaze

Na dzien 31.12.2025 r. stan zalegtosci powyzej 1 miesigca z tytutu eksploatacji i utrzymania
garazy wynosit tacznie 48 955 zt, w tym:

— na os. Piastowskim - 785247,
— na os. Drzetowo - 63014z,
— na os. Arkonskim - 22073z,
— na os. Ksigzagt Pomorskich - 9478 #,
— na podos. Bp. Bandurskiego - 26164,

635 zt.

— na podos. Domdéw Jednorodzinnych
Strukture zadtuzenia dot. garazy wedlug okreséw zadtuzenia przedstawiono w tabeli nr 20.
Wskaznik zadiuzenia garazy powyzej 1-go miesiagca na koniec okresu sprawozdawczego

wynosit:
48 955 zt /fzadtuzenie wg stanu na 31.12.2025/

=0,23
207 856 zt /wymiar opftat za grudzien 2025/

i byt nieznacznie nizszy od wartosci wskaznika na koniec 2024 roku, wynoszacego 0,24.

W celu wyegzekwowania nalezno$ci Spotdzielnia w 2025 roku wystata 87 wezwan do zapfaty.

Na dzieri 31.12.2025 r. stan naleznosci z tytutu optat za garaze wyniést 130 116 zf, w tym:

— naleznosci biezgce 65 823 z1,
w tym zadiuzenie powyzej 1 m-ca 48 956 zi,
— naleznosci zasadzone prawomocnymi wyrokami 58 262 zt,

— naleinosci dochodzone na drodze postepowania sagdowego 6031zt
Po pomniejszeniu o odpis aktualizujgcy stan naleznosci z tytutu optat za garaze na dzien
31.12.2025 r. wynidst 66 438 zf.

5.4 Czynnosci windykacyjne

Charakterystyke windykacji naleznosci dochodzonych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
»Wspoélny Dom” w Szczecinie nalezy rozpoczaé od wskazania, ze windykacja ta prowadzona
jest w dwdch zasadniczych etapach obejmujgcych poszczegdlne rodzaje dochodzonych
naleznosci.

Pierwszy z ww. etapow dotyczy inicjowania oraz prowadzenia postepowan sgdowych,
zmierzajacych do zasadzenia naleznosci, ktorych nie udato sie odzyskaé¢ w ramach czynnosci
nakfaniajacych do dobrowolnej sptaty narostych naleznosci.

Drugi z etapow to inicjowanie oraz prowadzenie postepowan egzekucyjnych, zmierzajgcych
do skutecznego odzyskania zasadzonych naleznosci pienieznych. Kazdy z ww. opisanych
etapdéw dotyczy réznego rodzaju naleznosci.

Z uwagi na specyfike funkcjonowania spdidzielni mieszkaniowych wiekszo$é spraw
prowadzonych w ramach windykacji dotyczy naleinoéci z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych. Pozostate naleznosci moina podzieli¢ na naleznosci z tytutu: uzytkowania lokali
uzytkowych, uzytkowania garazy, uzytkowania nieruchomosci gruntowych oraz pozostate
naleznosci z innych tytutéw.

Specyfikacje i statystyke spraw prowadzonej windykacji w poszczegdinych zakresach
prezentuje p?uitsia_Fa‘b?Iaw ¥ /
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Tabela 5.4.1 Windykacja naleznosci pienieznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspoiny Dom” w
Szczecinie w 2025 r.

Kwota do ' Kwotado |
Liczba zasgdzenia Uzyskane Uzyskane Liczba odzyskania Kwota
. wszczetych z tytutu . |prawomocne| wszczetych z tytutu
Rodzaj ) orzeczenia . . odzyskanych
s .. | postepowan |prowadzonych orzeczenia = postepowan | wszczetych . .
naleznosci . | sadowe . . | naleznosci
sgdowych | postepowan sgdowe  egzekucyjnych | postepowan
sgdowych | | egzekucyjnych
}‘ 1 2 3 | a4 | 5 | 6 | 7 L8
L | ' ' : '
Lokale 65 s74729) 79 | 74 38 40a258| 778028
mieszkalne
Lokale ' | | ‘
tizytkowe orag 97156 3 o | 3 41727 20 605
nieruchomosci
gruntowe _ .
Garaze 1 3 606| 1 1 1 l 1600 81
RAZEM | 70 675 492 83 | 75 42 ! 447 585 _ 798 714
Tabela 5.4.2 Zestawienie czynnosci windykacyjnych podjetych w 2025 r. _
Lp.  Czynnosci windykacyjne |  Ogotem Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe Garaze

1 2 | 3 | 4 j 5 6

Sprawy skierowane do Sadu o

. 70 65 4 1
| zaptate

|
Sprawy przygotowane do Sadu
2. |- uregulowane przed 4 4 0 0
uzyskaniem nakazu zaptaty
T e — |
|

Sprawy skierowane do sadu o

| } L 0 0 0 0
eksmisje |
4 Uzyskane nakazy zapiaty ' 36 . 36 | 0 0
5. Uzyskane wyroki eksmisyjne i 0 0 | 0

Whioski egzekucyjne |
6. |skierowane do egzekuciji 42 38 3 1
| kemorniczej . |

7. |Roziozenie na raty 11 10 1 0

[ 8. |Wezwania do zaptaty 9 9 o 0 |

6. Dziatalnos¢ inwestycyjna
Spdtdzielnia planuje realizacje inwestycji polegajgcych na:

1. Budowie dwoéch budynkow jednorodzinnych dwulokalowych, zlokalizowanych na dziatce nr
134/1, w obrebie ewidencyjnym 3094 przy ul. Hajduczka/Zagfoby w Szczecinie.
Spotdzielnia zlecita opracowanie projektu budowlanego oraz projektu wykonawczego
Pracowni Projektowej Forum-Akcent z siedzibg w Szczecinie przy ul. Obotryckiej 14B,
wylonionej w tryhm—pr;ﬁgu nieograniczonego. Przyjeta koncepcja architektoniczna

Wy =~=—"4 /
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zakfada realizacje dwoch budynkéw dwulokalowych o dwéch kondygnacjach nadziemnych.
Zgodnie z zatozeniami koncepcji, projektowana powierzchnia uzytkowa jednego lokalu —
wraz z garazem zlokalizowanym w bryle budynku — wynosi ok. 105 m?, w tym ok. 55 m? na
parterze oraz ok. 50 m? na pietrze.

Szacunkowy koszt realizacji catej inwestycji, okreslony na podstawie kalkulacji sporzadzonej
przez Pracownig Projektowa, wyniesie ok. 2 800 000 zt. Finansowanie realizacji inwestycji
planowane jest ze $rodkéw pochodzacych z wktadéw budowlanych wniesionych przez
przysztych wiascicieli lokali.

Rozpoczecie realizacji inwestycji przewidywane jest w drugiej potowie 2027 r.

2. Budowie budynku biurowo-handiowo-ustugowego, zlokalizowanego na dzialce nr 13/18,
w obrebie ewidencyjnym 2035 przy ul. F.Chopina w Szczecinie.
Spotdzielnia zlecita opracowanie projektu koncepcyjnego, projektu budowlanego —
niezbednego do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe — oraz projektu wykonawczego
pracowni IDS Architekci Sp. z 0.0., wylonionej w trybie przetargu nieograniczonego.
Zgodnie z obowiazujacy decyzjg o warunkach zabudowy, wydanga przez Prezydenta Miasta
Szczecin dla przedmiotowego terenu, na niezabudowanej dziatce o powierzchni 3 918 m?
dopuszcza sie realizacje obiektu o wysokoséci do 16 m oraz o maksymalnej powierzchni
zabudowy wynoszgcej 23% powierzchni terenu inwestygcji.
W zakresie budowy lokali wlasnosciowych inwestycja zostanie sfinansowana z wkladéw
wniesionych przez nabywcéw, natomiast pozostata czg$é, tj. budowa lokali przeznaczonych
na wynajem ze $rodkow wtasnych Spotdzielni.
Rozpoczecie realizacji inwestycji przewidywane jest na przetomie 2027 i 2028 r.

3. Budowie parkingu dla samochodéw osobowych na dziatce 139/3, w obrebie 3099
w Szczecinie przy ul. Jarogniewa i Ks. Eryka Il.
Ww. parking powstanie w miejscu nieuzytkowanego budynku technicznego, ktéry zostanie
rozebrany na podstawie decyzji o rozbidrce wydanej prze Prezydenta Miasta Szczecin.
Wstepna analiza chtonnosci terenu wykazata mozliwos¢ budowy 26 miejsc postojowych,
ktére Spoétdzielnia zamierza wynajaé, w pierwszej kolejnoéci mieszkaricom Osiedla Ks.
Pomorskich.
Inwestycja zostanie sfinansowana ze srodkéw wtasnych Spoétdzielni.

7. Dziatalnosc spoteczno-kulturalna

Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna w 2025 roku byta prowadzona podobnie jak w latach
ubiegtych w Domu Kultury przy ul. Sw. Marcina nr 2 i Oérodku Kultury ,Saniga” przy
ul. Chopina nr 22 w istniejgcych pracowniach: muzycznej ,Allegretto”, wokalnej, tanecznej,
szkole karate, jogi, tai chi, capoeiry oraz réznorodnych kotach zainteresowan. Zajecia state
odbywaly sie wg ustalonego harmonogramu i byly to:

— taniec nowoczesny,

— gimnastyka artystyczna,

— zajecia wokalne,

— nauka gry na instrumentach (keyboard, pianino, akordeon, gitara, flet, perkusja),
— zespoly muzyczne,

— karate dla dzieci, mtodziezy i dorostych,

— gimnastyka rehabilitacyjna,

— gimnastyka z calaneticsem,

— aerobik,

— zespéiwokaI/nOﬂWiosenki aiwne], ,
WY e s /
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— joga dla wszystkich,

— zajecia Spiewu i emisja glosu,

— tai chi,

— fitness,

— programy edukacyjne Edukido,

— taniec w kregu,

— Zzajecia szachowe,

— szkota jezyka angielskiego,

— chér Seniora ,Magnolia”,

— warsztaty robotyki z wykorzystaniem klockow LEGO.

W okresie sprawozdawczym zorganizowano m.in.:

— koncerty okazjonalne: Dzieri Babci i Dziadka, Dzien Matki i Ojca, Swiatowy Dzieri Kota,
Powitanie Wiosny, Koncert Jesienny, Andrzejki,

— konkursy, festiwale, przeglady: plastyczny, rekodzieta artystycznego, konkurs piosenki
dzieciecej, Ogolnopolski Turniej Szachowy. Zespoly muzyczne, grupy wokalne i taneczne
braty udziat w turniejach, przegladach i festiwalach wokalnych na terenie Szczecina i catej
Polski.

Koszty poniesione w 2025 r. z tytufu dziatalnosci spoteczno - kulturalnej wyniosty 654 027 zi,
przy uzyskanych przychodach w wysokosci 167 936 zt (tabela nr 21).

8. Koszty zarzadzania

Koszty zarzadzania zasobami spoldzielczymi i lokalami nienalezacymi do zasobdéw
Spotdzielni ocbejmuja miedzy innymi:
— koszty utrzymania i eksploatacji siedziby Spoétdzielni mieszczacej sie w budynku przy ul.
Niemcewicza 26,
— wynagrodzenie pracownikéw zatrudnionych w Zarzadzie,
— koszty materiatéw biurowych, amortyzacje srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych
prawnych, itp.
Koszty zarzadzania ogdtem w 2025 roku wyniosty 7785476 zt i zostaly szczegétowo
przedstawione w tabeli nr 22.
Wykonanie planu wyniosto 100% ustalonych i zaakceptowanych przez Rade Nadzorcza
kosztéw zarzadzania na rok 2025.
Na koszty zarzadzania decydujacy wplyw miaty wynagrodzenia pracownikéw z narzutami
ktére w 2025 r. wyniosty 6 469 328 zt (83,1% ogdlnych kosztdw).

Srednie zatrudnienie w zarzadzie Spétdzielni w 2025 r. wynosito 40,68 etatéw, podczas gdy
w latach poprzednich, tj. 2024 i 2023 wynosito odpowiednio 39,10 40,32.

9. Analiza ekonomiczno — finansowa Spétdzielni

Analiza ekonomiczno — finansowa Spétdzielni wedtug stanu na 31.12.2025 r. zostata
przedstawiona w tabeli nr 23.

Spétdzielnia na dziatalnosci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci 4 674 352 z,
na ktéry sktadaja sie wyniki na poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci, tj.:
— na dziatalnosci gospodarczej lokali uzytkowych, garazy w najmie i kiubow (+) 2 022 465 zt,
— na dziatalnosci deweloperskiej (+) 973072z,
— na dziatalnodci operacymel ‘}f /f {-} 149169z,

Wy > 4
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— na dziatalnosci finansowej (+} 1827984 zt.
Po uwzglednieniu podatku dochodowego od osob prawnych w kwocie 910 366 zt zysk netto
wyniost 3 763 986 zi, co przedstawia tabela nr 24.

Na dziatalnosci gospodarczej lokali uzytkowych w najmie, garazy w najmie i placéwek
kulturalnych uzyskano dodatni wynik w wysokosci 2 022 465 zt, na ktéry sktadaja sie:
— wynik na lokalach uzytkowych w najmie (+) 2 329 783 zt,
— wynik z najmu garazy (+) 178773z,
— wynik na dziatalnosci klubow (-) 486091 z.

Na zysk z dziatalnosci deweloperskiej w wysokosci 973 072 zt sktadaja sie przychody ze
sprzedazy mieszkan, lokali uzytkowych oraz miejsc postojowych w kwocie 2 651 708 zt oraz
poniesione koszty na kwote 1 678 636 zt.

Ujemny wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 149 169 zt wynika z
réznicy pomiedzy osiggnietymi przychodami w kwocie 1 067 962 zt a poniesionymi kosztami w
wysokosci 1 217 131 zi. Na pozostate przychody operacyjne sktadaja sie:

— rozwigzane odpisy aktualizujgce naleznosci na kwote 286 146 zi,

— przychody zwigzane ze zwrotem kosztow postepowania sagdowego w kwocie 285 957 zt

— otrzymane odszkodowania o wartosci 256 598 zt, w tym: odszkodowanie od Gminy Miasto
Szczecin za utrate prawa wiasnosci dziatki gruntu nr 57/3 z obr. 3098 przy ul. Ks. Elzbiety na
kwote 153 731 zi, kary umowne o wartosci 18 180 zt oraz wplywy z tytutu pozostatych
odszkodowan w kwocie 84 678 z1,

— przychody z pozostatej sprzedaz (m.in. refaktury, obstuga administracyjna ubezpieczerl) na
kwote 152 211 z4,

— przychody dotyczace lat ubiegtych w wysokosci 26 730 2,

— pozostate przychody operacyjne o wartosci 60 320 zt.

Najwazniejsze pozycje pozostatych kosztdw operacyjnych to:

— utworzone odpisy aktualizujgce naleinosci w wysokosci 530858 zt, w tym: odpisy
aktualizujagce naleinosci na lokalach mieszkalnych o statusie: spétdzielczego
wtasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu w wysokosci 185896 zi, odrebnej
wiasnoéci w kwocie 147 009 zi, lokali mieszkalnych w najmie o wartosci 20 553 zt oraz
zajmowanych przez osoby nie posiadajace tytutdow prawnych do lokali w wysokoéci
40 401 zi, odpisy aktualizujgce naleznosci na lokalach uzytkowych w kwocie 104 520 zt
i garazach w wysokosci 4 999 zt oraz pozostatych naleznosci w kwocie 27 480 zt,

~ koszty postepowania sgdowego i komorniczego w wysokoéci 199 901 zf,

— koszty dotyczace refaktur i obstugi ubezpieczen o wartosci 162 039 zi,

— koszty lat ubiegtych w wysokosci 135 414 z1,

— koszty remontéw zasobdw uszkodzonych w wyniku zdarzen losowych na kwote 78 055 zt.

Wynik na dziafalnosci finansowe] wynosi 1827984 zt i wynika z réinicy pomiedzy
osiggnietymi przychodami w wysokoéci 2 046 982 zt oraz poniesionymi kosztami w wysokosci
218 998 zt.

Na przychody skiadajg sie m.in.:

— odsetki od bankowych lokat terminowych, ktére na dzieh 31.12.2025 r. wyniosty

1626 094 z,

— odsetki naliczone od spraw sagdowych w wysokosci 175 631 1,
— odsetki wyegzekwowane od dtuinikéw z tytutlu prowadzonych spraw sadowych w

wysokosci 152 812 zt,
. JE— /
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— odsetki wyegzekwowane z tytutu nieterminowych opfat eksploatacyjnych w kwocie
88 957 zt.

Na poniesione koszty w wysokosci 218 998 zt sktada sie przede wszystkim odpis aktualizujacy

odsetki naliczone od naleznosci w wysokosci 172 923 zt.

Wynik do rozliczenia z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) w na dzien
31.12.2025 roku wynidst 1 932 501 zt, tj. odnotowano nadwyzke przychodéw nad kosztami.

Stan aktywow i pasywow, strukture oraz dynamike ich zmian w roku sprawozdawczym
przedstawiono w tabeli nr 25. Na podstawie danych zawartych w tej tabeli stwierdza sie, co
nastepuje:

Aktywa Spoétdzielni (majatek Spétdzielni) na dzieri 31.12.2025 r. wynosity 365 875 tys. zt,
w tym;
~ aktywa trwate - 280 848 tys. 21,

— aktywa obrotowe - 84 504 tys. zt.

Aktywa trwate w 2025 roku ulegly zmniejszeniu o kwote 8321 tys. zt tj. o 2,88%.
Zmniejszenie nastapito przede wszystkim w wyniku przeniesienia spétdzielczych praw do
lokali mieszkalnych w prawa odrebnej wtasnosci oraz dokonanego umorzenia majatku
trwatego.

Aktywa obrotowe, na ktére sktadajg sie zapasy (materialy, produkty gotowe i towary),
naleznosci  krotkoterminowe,  inwestycje  krétkoterminowe  (§rodki  pieniezne)
i krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, zmnigjszyly sie w roku sprawozdawczym
03755 tys. zf, tj. o 4,65%. Warto$¢ zapasow wyniosta 633 tys. zt i ulegta zmniejszeniu w
stosunku do roku poprzedniego o 1540 tys. zt w wyniku rozliczenia finansowego
przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Chopina nr nr 18,20.

Naleznosci krétkoterminowe wzrosty o 866 tys. zt, inwestycje krétkoterminowe, tj. $rodki
pienigzne na rachunkach i lokatach terminowych 06996 tys. zt, a krotkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe ulegty zmniejszeniu o kwote 2 567 tys. zt.

Na pasywa Spotdzielni sktadajg sie:

— fundusze wtasne w wysokosci 308 317 tys. zt,
— zobowiazania i rezerwy na zobowiazania w wysokoéci 57 738 tys. zt.

Fundusze wtasne Spétdzielni przedstawiono w ujeciu syntetycznym w tabeli nr 26 oraz
w ujeciu analitycznym w tabeli nr 27.

Dominujaca pozycje w strukturze funduszy wtasnych stanowi fundusz podstawowy, ktéry
na dzien 31.12.2025 r. wynosit: 227 853 tys. zt.

Na fundusz ten sktadaja sie:

— fundusz wktadéw budowlanych (dot. lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa} w kwocie 222 562 tys. zt,
— fundusz wkiadéw mieszkaniowych {dot. mieszkarn o statusie lokatorskim) w kwocie

5 048 tys. zt,

— fundusz udziatowy (tworzony z wptat os6b przyjmowanych w poczet cztonkéw Spétdzielni)

w kwocie 243 tys. zf.

Zmniejszenie funduszu nastapito przede wszystkim na skutek umorzenia wkiadéw
budowlanych i mieszkaniowych oraz przeniesienia spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych
w prawa odrebnej wilasnodci na podstawie art. 12 i 17 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Fundusz zasobowy na koniec roku sprawozdawczego wynosit 60 588 tys. zf. Najwiekszy
udziat w ww. funduszu stanowi fundusz zasobdw mieszkaniowych w kwocie 50 763 tys. zt.
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Spotdzielnia utrzymuje od wielu lat bardzo dobra kondycje finansowa, wskazniki osiggniete w
roku biezacym ksztattuja sie na podobnym poziomie jak w roku ubieglym. Wskazniki ptynnosci
finansowej na koniec 2025 r. wynosity:

— wskaznik biezacej ptynnosci finansowej (1) - 1,67, co oznacza, ze Spétdzielnia posiada 1,7
razy wigce] $rodkéw pienieznych i aktywéw obrotowych, ktére mozna spieniezyé¢ od
zobowigzan krétkoterminowych,

— wskaznik ptynnosci szybkiej (ll) - 1,66 , informujacy o tym, jak szybko naleznoséci sptywajgce
w normalnym trybie oraz $rodki pienigine, zapewniajg zdolno$¢ do regulowania
zobowiazan krétkoterminowych,

— wskainik ptynnodci gotéwkowej (Ill) - 0,98, bedacy relacja érodkéw pienieznych do
zobowigzar krétkoterminowych pokazuje jaka cze$é zaciggnietych zobowiazar spétdzielnia
jest w stanie pokry¢ posiadanymi srodkami pienieznymi.

Od kilku lat stan finanséw Spétdzielni jest stabilny | gwarantuje bezpieczne jej funkcjonowanie,
Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci wynidst 30 dni i byt o 3 dni wyiszy w poréwnaniu do

roku ubiegtego. Wskainik ten okreéla srednio po ilu dniach od momentu sprzedazy

Spotdzielnia otrzymuje zaptate.

Wskainik szybkosci obrotu zobowigzan krétkoterminowych okreélany w dniach w roku
2025 wynidst 46 dni, co oznacza, ze zobowigzania krétkoterminowe s3 regulowane érednio co
46 dni. W roku ubiegtym wskaznik ten wynosit 51 dni. Wskaznik ten nie ma powszechnie
przyjetej normy, przy czym zbyt krétki cykl zobowigzan moze wskazywa¢ na nieracjonalne
zarzadzanie zobowigzaniami, polegajace na niekorzystaniu przez Spotdzielnie z
nieoprocentowanego kredytu kupieckiego.

Srodki pieniezne pozostajace do dyspozycji Spotdzielni na dzied 31.12.2025 r.
przedstawione w tabeli nr 29 stanowity kwote 49 452 548 zt. W poréwnaniu ze stanem na
dzieri 31.12.2024 r. wynoszacym 42 457 269 zt $rodki pieniezne ulegly zwiekszeniu o kwote
6 995 279 2. Utrzymanie takiego poziomu srodkéw pienigznych wynika z prowadzonej przez
Spotdzielnig polityki racjonalnego gospodarowania zasobami.

Na dzier 31.12.2025 r. Spétdzielnia zainwestowata érodki w wysokosci 47 826 343 zt na
krotkoterminowych lokatach bankowych. Zwiekszone wolne $rodki pieniezne zostang
rozliczone w 2026 roku z mieszkaricami z tytutu rozliczenia wptat na poczet mediéw {centralne
ogrzewanie, Ciepto do podgrzania wody).

10. Informacja o dziatalnosci jednostki w rozumieniu art. 49 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

Zgodnie z art. 49 ust. 2 Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki powinno obejmowaé istotne
informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej, w tym ocene uzyskiwanych efektéw oraz
wskazanie czynnikdw ryzyka i opis zagrozen, a w szczegélnosci informacje o:

1) zdarzeniach istotnie wplywajacych na dziatalnos¢ jednostki, jakie nastapity w roku
obrotowym, a takie po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego,

2) przewidywanym rozwoju jednostki,

3) wazniejszych osiggnieciach w dziedzinie badas i rozwoju,

4) aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej,

5} udziatach wtasnych, w tym:

a) przyczynie nabycia udziatéw wtasnych dokonanego w roku obrotowym,

b) liczbie i wartosci nominalnej nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatéw, a w

przypadku braku wartosci nominalnej - ich wartosci ksiegowej, jak tei czesci kapitatu

- podstawowego, kiora te udziaty reprezentuja,

d & 4 ) / /
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c) w przypadku nabycia lub zbycia odptatnego - rGwnowartosci tych udziatéw,

d) liczbie i wartosci nominalnej wszystkich udziatéw nabytych i zatrzymanych, a w razie
braku wartosci nominalnej - wartosci ksiegowej, jak rowniez czesci kapitatu
podstawowego, ktorg te udziaty reprezentuja,

6) posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach),
7) instrumentach finansowych w zakresie:

a} ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywédw srodkoéw pienieznych
oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakeji, dla ktérych
stosowana jest rachunkowos$é zabezpieczen.

Ad 1. Zarzad Spoldzielni wskazuje, ze powyisze zostato w sposdb szczegétowy opisane w
poszczegblnych rozdziatach Sprawozdania,

Ad 2. Zarzad Spodtdzielni informuje, ze przewidywany rozwdj jednostki bedzie koncentrowat sie
na kontynuacji dziatan zwigzanych z powiekszaniem zasobéw Spédtdzielni poprzez budowanie
w systemie deweloperskim nowych lokali mieszkalnych, a takie wykorzystywaniem
odnawialnych Zrédet energii i wdrazaniem nowych rozwigzan technologicznych w tym
zakresie.

Ad 3. Zarzad Spétdzielni informuje, Ze nie prowadzit dziatarh B+R,

Ad 4. Zarzad Spotdzielni wskazuje, ze powyisze informacje zostaty przedstawione w rozdziale
9 niniejszego Sprawozdania,

Ad 5. Zarzad Spétdzielni informuje, Ze Spétdzielnia nie posiada udziatow wiasnych,

Ad 6. Zarzad Spoétdzielni informuje, Ze Spétdzielnia nie posiada oddziatéw,

Ad 7. Zarzad Spétdzielni informuje, ze Spétdzielnia nie prowadzi dziatalnosci opartej na
wysokim ryzku finansowym, ktdra wymagataby od niej zawierania instrumentdw finansowych
zabezpieczajacych tego rodzaju dziatalnosé.

W zakresie udzielenia informacji o ktérych mowa w ust. 3 art. 49 ww. ustawy Zarzad
Spotdzielni wskazuje, ze informacje te zostaly przedstawione w rozdziale 9 i 10 niniejszego
Sprawozdania.

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno - finansowej przedstawione w
rozdziale 9 sprawozdania nie stwierdza sie zagrozenia kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w
roku nastepnym po objetym sprawozdaniem.
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Zbiorcze zestawienie przychoddw i poniesionych kosztéw na lokalach mieszkalnych,

. 3 Wynik za I
Wyszczegdinienie i . Poniesione
L2024, : Przychody koszty
| P i 3 : 4%
. Plzychodleoszty state = —
1. Administrar | 211 4581148 | 4549254
2. Utrzymanie ystosc_:_l__ 1 208242 4104899 + 4058050
3. Konserwac]a zieleni o voo-22721 1814 791 ! 1716430
4. Remonty i rewitalizacja —— & 1 0 186 051__145 16 051 145 +1'
5. Konserwacja _ | -338272 4245085 3855547
6. _-Pogotowie Iokato_r_s_iy_t_s = -2 980! 489 648 i 501 E}§Q
=7 ‘Obstuga hydroforni I B3¢ < 1) 64 401 23628
_ 8. Transport ! 18 851 ,7?,@ 838 580 408
"5 DDD - - 89634 238 552 150 127 _
_10. Ubezpleczema - ) i -3236 640597 | 633007
) . o s 77575
12 i 31919 40163 3845
13, Zarzadzanie B B4818° 6941016 7043565
PlzychodyIKoszty state razem 87786 39979 33771 39250452 .
_ . Przychody/Koszty zmienne bez ¢.o, c.w, z.w. - — =
"1, Gaz ‘* 6257 1234770 | 17261602 i
_2. Bmieci 1 196650 7816779 | _ 7856583
3. Drwigi o | 538 1046044 | 100565t '
_ 4. Domofony b : 301716 | 291659
5. Inslalacja RTV I [ s21501 581 885
6. Podatd - . -B5192° 11737111 1210812
7. Welywy za boksy _ | SR 4 S YT
. 8. Eksplwezléw ciepinychikottgaz. 0 631872 . 631872
‘9. 'Energia elektryczna 200660 793280 | 634972
.. Przychody/Koszty zmienne razem i 334201 13640934 = 13506307
L SUMA (1+11) E | 401987 _ 53620 771 52846 759
i |V CO CW ZW, T N o

klubach, garazach i lokalach uzytkowych za 12
miesigcy 2025 roku

12miesigey 2025 roku

! 1.___

c0. =— 7 0 28972264+ 289722645

= P — SN
2 cw | o 13865917-9] 13865917 _
3. Ztmna WGda.’SCIEkI | Oy 11735035 _-4) | _ 11735035
4. Gaz dla kettowni gazowych L Qe 827_'6) ' 316827
'RAZEM c.0, c.w, z.w. D | 0 54880043 | 54890043
‘Wymk na lokalach mleszkalnych za 12 } .
. V. missigey 2025 roku o _ 0. 108510814 | 107736802
VI. Wynik lat ubiegtych o | 2093263 | 1382245
| ViIL._Pozytki (1a+1b) T I T
 1a. Pozytki zarok 2024 ! 151 364 |
! - '
' ]
._1h. Pozytkirozliczone przez 12 miesigoy 2026 roku L1234t
‘Wynik na IoK. mieszkalnych na 31 grudzien B B i
VIl 2025 roku (V+VIHVI) | | 110 631 981 \ 109 099 047 |
Wynik na garazach wiasnosciowych za 12
 IX. miesigcy 2025 roku 1176606 1135107
Wynlk za lata ubiegle na garazach !
. wlasnosctowych e 529 609
[ XI. Pozyiki - garaze wiasnoscio | ! 1481
‘Wynik na lokalach uzytkowych wiasnosciowych '
X, za 12 miesigey 2025 roku . ‘ B43407 = 878962
Whynik za lata ubiegte na lokalach uzytkowych
X, witasnosciowych _ 140326 145321 1
1
| XIV. Ogétem wynik na GZM (VII+EX+X+ XX+ XHI) . 113323390 ¢ 111390888 :
ﬁ)SViiLokaIe uzytkowe w najmie 2616479 6557271 | 4227488
| XVI_Garaze w najmie 230218 sma24
XV Kluby I _ -451384 187936 654 027
i YWYNIK na dztataliosci jospodarcze) | T — =
XVIHL {(XV+XVIFXVI) i _ 2395, yg 7 553 631 6531166
Ogdtem Wynik (XIV + XVill) ; i 120 877 021 116 922 055

 irbnica przychodow i kosztow/ |

132452 |

P

649851 |

36 318
-107 548
729 385

5927
39808
40 393
1ooss
-
oo ST

158 308
.. aasn
774 012

-R-R-Rr-2Y-

o2

741 DoB
IT B4
181 354

123 441

i
1532 934!
I
41 439

|

347 157,
1481
|

_ -35 555

-4995

L

_ 1932501
2329783
178773
-486 091/

2oy
3 954 966/

OdPlS na& fundusz remontowy za 12 missigey 2025 roku wyniost 16.051.145 2t i zostal utworzony zgodnie z Planem spol.-

1! gospodarczym.

Koszty z tytulu wykananych remontéw i robét termamodemizacyjnych za 12 miesigcy 2025 roku wynicsty 14.347.668 z¢,
2 Nalezne przychody Z tyt. optat na c.o. wyniosly 30.225.816 zlz tago kwote 1.253.552 zt

przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokall.

3! Nalesna przychody z tyt.optat na c.w.wyniosly 13.354.2737}, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy
wyniosty 13.865.917 2t | réznice w kwocie 511.643 zt przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.
4! Nalezne przychody z tyt.opfat na z.w.wyniosty 11.688.053 zt, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy
wyniosty 11.735.035 zt, rdznice w kwocie 46.982 2| przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.
*5' W tym: koszt obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowsge 343,297 zt zgodnie z

regulaminem rozliczania kosztdw gospodarki ciepine] | wody.

*6' Nalezne przychody z tyt oplat na na zekup gazu wyniosly 370.722 71,z tego kwotg 60.010 21

przekswegowano nar rczllczema z uzytkownikami lokali.

ey //&Oﬁ

Tabel
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Zestawienie przychodéw i poniesionych kosztéw
ita lokalach mieszkalnych
Osiedla Arkoriskiego
za 12 miesiecy 2025 roku.

12 miesigey 2025 roku

Tabela nr 2a
[w zl]

Wynik za

i Wyszczegdlnienie 2024 1. Przychody Po:;:zlt;ne Wynik
I S 4 1 s i eew ]
. Przychody/Koszty state | —: e = f

1. Administracja ] -27 050 045455 | 954 104 -8 649,

2. _Utrzymanie czystosci ! 84 256 912422 974 621 -62 199
' 3. Konserwacja zieleni | 73356 511 975 \ 509 368 2807
4. Remonty i rewitalizacja : 0 2926047 | 2926047 o
| 5. Konserwacia i -210065 1041587 | 869729 171858
6. Pagotowie lokatorskie 722 103209 | 103668 389
|_7._Obsiuga hydroforni _ - -2.082° 13223 | 5225 7998
: 8. Transport i 21870 . 148045 | 117466 __ 30579
"9 'D.DD. ) | -6 207 22180 23135 954
| 10. Ubezpieczenia ) i 4252' 133273 | 128 178 5095
11, Zwrat srodkdw za budowe lokalu i o 0 | 0
¢ 12, iCzynsz najmu _ = B s 0 | 0 N |
13, Zarzadzanie T zo0s8l T 1431996 | 1451890 ~19 894
___ Przychody/Koszty stale razem  -50 336| 8189 501 _‘ 8063431 126 070

Przychody/Koszty zmienne hez
I c0 cw zw. o e e —— - -,
‘1 Gz . B35 118710 | 125082 6383
. 2. $mieci . -7 248 1693736 | 1602695 -8 859
3. Dawigi ) 12 320 141819 | 134 465 7354
F4’ Domofony ‘ _4183 %9233 58882 881
| 5. Instalacja RTV 207 50 751 50 544 207
6. [Podatki ~  -49 366/ 250 857 __ 250525 333
P 7. Wptywyzabokey | o 8 834 8634 . 8l
. 8. Ekspl.weziow cieplnych i kott.gaz. i . 0 118 939 118 939 oo}
|_9. Energia elektryczna | 60 901 181534 | 135797 45 737,
. :Przychody/Koszty zmienne Jﬁgﬂ]ﬁ‘ 14672 2524 212 2485 243 38 969.
LN SUMA (I+11) | -35664° 10713713 10 548 674 _ 165039
. coewzw. e - _ 3

B Co. | 0 52037032 | 52037035 o
L2 jCw - o 0 2514906+ 2514906 ]
! 3. Zimnawoda/$cieki b . Q 2426 050 o 2428050 S Ui
_4._Gazdla kottowni gazowych 0 316 827:6) 316827 . [¢]

 __RAZEMc.o, cw,ZwW. 1 o' 10461486 10 461 486 0
| V. Wynik za 12 miesigcy 2026 roku | _ 21175199 | 21010160 165039,
| VI. 'Wynik lat ubiegiych L | 47537 402 256 73 115
| VIl Pozytki (1a+1b} o B i 2267 ) 2 267
Pa' Pozytki za rok 2024 . ] | 11873 11873

Pozytki rozliczone przez 12 miesiecy ‘

b, '2025r0ku - E -9605 ) -9 605
| Wynik narastajaco na 31 grudzien i

| VIIL. 2025 roku {V+VI+VII) 21652838 21412 416 200 422

Odpis na fundusz remontowy za 12 miesiecy 2025 roku wynicst 2.926.047 zt i zostat utworzony zgednie z Planem

=1 spofeczno - gospodarczym.

Keszty z tyturi wykonanych remontéw i robét termomodernizacyjnych za 12 miesigcy 2025 roku wyniosty 3.073.094 zt
Nalezne przychody z tyt.opiat na c.o.wyniosly 5.528.550 z}, z tego kwote 324,847 2l przeksiegowano na rozliczenia z

*2" uzytkownikami lokali.

Nalezne przychady 7 tyt.optat na c.w.wyniosty 2.432.487 2}, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy wyniosty
*3' 2.514.906 zt, rbinice w kwocie 82.439 zt przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

Nalezne przychody z iyt oplat na z.w.wyniosly 2.392.139 zt, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy wyniosly
*4) 2.426.050 24, réznicg w kwocie 33.911 24 przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.
5wy tym: koszi obslugi systermu pomiarowo-rozliczeniowego 64.276 zi zgodnie z regulaminem rozliczania

kosztow gospodarki ciepinej i wody.,
*8’ Nalezne przychody z tyt.oplat na na zakup gazu wyniosty 370.722 z1,z tego kwote 60.010 zt

przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

— / e _*'-_;’-I
\ e
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Zestawienie przychodow i poniesionych kosztéow
na lokalach mieszkalnych
Podosiedla Bp.Bandurskiego
za 12 miesiecy 2025 roku.

| " 12miesigcy 2025roku |
) e Wynik za . Lo
Lp. |WysszczegoInn:.-me 2024 1. Przychody Po:(;zz:‘;ne Wynik
R T2 , 3 ] PR 5 e
|- Przychody/ Koszty state __ I __|
| 1. 'Administracja o _ -14807. 708405 | 707 494 911
| 2. 'Utrzymanie czystosci i 5780 812351 | 602230 10 121
- 3. Konserwacjazieleni 9514 233 147 231672 1475,
4. Remonty i rewitalizacja | 0 2527201 | 2527291+ el
i 5. Konserwacja -2 110! 524581 | 481366 43215
_ 6. Pogotowie lokatorskie -407, 62773 ! 62992 -219
| 7. |Obstuga hydroforni 634 - 10953 1 9848 1105
8. |Transport .\ B33 =~ 62769 | 50728 12 040
9. 'DDD. - 10 079 35871 | 26 993 8877
10. ‘Ubezpieczenia 1865, 80708 78493 H 2164
11. Zwrot srodkéw za budowe lokalu 0] 0 — | 0
12 Czynsz najmu N A | i - = —
| 13 Zarzadzame ~ 10 341 868 371 880 251 -11 880
' | I =
t  Przychody / Koszty stale razem i 93 273 5727 220 5 659 358 67 852
[ 7T Przychody T Koszty zmienne P TR
il. ibezc.o, c.w, Z.w. o
1. \Gaz 20047, 236 GTST__ 247799 10823
2, |Smieci B 18688 896140 891 396 i 744
3. Dzwiai R | -23 078, 196 449 | 194796 1653
4. Domofony 435; 34788 1 35613 525
5. InstalacaRTV 933 31778 30879 B899
| 6 Podati 4637 138378 i 137688 659
__ 7. Wplywy za boksy 6 20029 20029 V)
. 8. ‘Eksplweztéw cieplnych P 0 72319 72319 S O
|9 [Energiaelektyczna | 29200 121987 88859 35028
iPrzychody/Koszty zmienne
Irazem | .. 44489 1748744  1T17479 31265
N [SUMA (I+ll) "" | 48784 7475964 | 7376837 88127
V. co,cw,zw o I Co B
1. CcO. o | O 3444386+) 234443865 0
2. CW. T 0 16486253’ | 1648625 0
3. Zimna woda/scieki \ 0 1352734 *4)\ 1352734 0
4. Gaz dia kotowni gazowych | 0 "o 0 0
RAZEM c.0, c.w, zw. 0 6445745 6445745 0
| V. Wynik za 12 miesiecy 2025 roku 13921709 13822582 B8 127
| VI Wynik lat ubieglych | 170755 189452 -18 697
| VIL.' Pozytki{1a+1b) 1175 1175
| 1a. Pozytkizarok 2024 } 14504 | 12 504
!— Pozytk| rozliczone przez 12 |
. 1b. miesiecy 2025 roku . -13 329 -13329
i \Wymk narastajacona 31 ¢+ » ¢ | i
| VIIl. grudzien 2025 (V+VI+VI) T | | 14093639 | 14012034 81 605

Qdpis na fundusz remontowy za 12 miesiecy 2025 roku wyniost 2,.527.291 zl i zostat utwerzony zgodnie z Planem

) spot.-gospodarczym.

Koszty z tytutu wykonanych rementéw | robét termomodernizacyjnych za 12 miesiecy 2025 r. wyniosly 1.750.577 zt.

2 Nalezne przychody z tyl.optat na c.0. wyniosty 3.524.722 24, z tego kwote 80.336 zt
przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*3 Nalezne przychody z tyt.optat na c.w.wyniosty 1.587.787 2i, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy
wyniosty 1.648.625 zi , roznice w kwocie 60,838 71 przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*4) Nalezne przychody z tyt.optat na z.w wyniosly 1.357.125 2, z tego kwole 4.391 zt,
przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

5 W tym: koszt obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego 37.963 2t zgednie z regulaminem rozliczania

kosztow gospodarki ciepingj i wody.

.

Tabela nr 2b
[w zl]
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Zestawienie przychodoéw i poniesionych kosztow
ha lokalach mieszkalnych
Podosiedla Kormoranow
za 12 miesiecy 2025 roku.

- 12 miesiecy 2025
| . { Wynik za
Lp. Wygzczegbinisnie | 2024 ,  Przychody | Poniesione
=l = , ‘ _ _ ¢ koszty
1 —; 2 i 3 4 5
! 'F_'rzyc;hody  Koszty stale B N e i
1. Administracja ' e 400 137398 | 135261 A
"2 Utrzymanie czystosai .- 465 105223 | 104288
3. iKonserwacja zieleni - 11918] 61744 | 46400
4. Remonty i rewitalizacja o 0 527 068 527 068 *’
5. Konserwacja -2 770 96 908 87 079
6. |Pogotowie lokatorskie -45 12175 1 12164
7. 'Obstuga hydroforni -0 o ! 0
8. Transport ; 1746, 3482 ] 27
" 9. DDD. o 833 1741 1 986
10. Ubezpieczenia ' 201! 14784 14 329
11, Zwrot $rodkéw za budowe Iokaiu 0 0 0
12.  Czynsz najmu -0 o
713, Zarzadzanie 2 266’ 168705 | 170721
_ {Przychody/ Koszty stale razem ~ | 14014 1129228 | 1098667
|Przychody { Koszty zmienne bez |
| I_cocwzw. il - S
1. _Gaz_ ' -1432 89751 72534
| 2. Smieci ) ) 2091 188 999 190 415
"3 Dzwigi B 0 0
" 4. Domofony B 710] 6313 5869
5. Instalacja RTV B -104 4769 4873
6. Podatki_ i 611 29063 29 966
" 7. ‘Wphywy za boksy . 0 5727 5727
8. iEkspl.weztéw ciepinych k 0| 20872 20 872
9. Energia elektryczna L 4434 15 085 10 787
Przychody / Koszty zmienne i
B razem - 5638 340578 . 341043
. SUMA IR i _13653] 1469806 1439610
' V. cocw,zw. il e . ==
1. CcO._ 1 o 787504 2| 787504+
2. ic W, 7 ] i 0, 340603’ 340603
' 3. [Zimna wodaécieki 0 201798/ 201708
| 4. Gaz dia kottowni gazowych 0 o 0o
i RAZEMc.0, c.w, z.w. 0 1419905 1419905
| V. Wynik za 12 miesiecy 2025 roku - |_ 2889711 = 2859515
| VI Wynik lat ubieglych I | 28775 | 6384
" VII._ |Pozytki (1a+1b) B B 74
3 1a  Pozytki za rok 2024 o s 492 |
| " Pozyiki rozliczone przez 12 :
! _1b_ miesigcy 2025 roku L . i 417 I
‘Wynik narastajaco na 31 ' ‘ ,'
| VIl ‘grudzieri 2026 roku (V+VI+VIl) 2918560 | 2865899

*1)

spot.-gospodarczym,

Tabetla nr 2c

Wynik

[w zi]

LI T

2137

935

15344

W

9829

11
0

v

755
455
0:
0

2016,
30 661

Odpis na fundusz remontowy za 12 miesiecy 2025 r. wyni6st 527.068 zl i zostat utworzony zgodnie z Planem

Kaszly z tytutu wykonanych remontaw | robét termomodemizacyjnych za 12 miesigey 2025 roku wyniosty 684.398 zi.
*2) Nalezne przychody z tyt.opltat na ¢.o. wyniosty 809.495 1,z tego kwote 21.992 zt
przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.
*¥ Nalezne przychody z tyt.oplat na c.w.wyniosty 323.808 zI, a reczywiste koszty ponigsione na rzecz dostawcy

wyniosty 340.603 zt, roznice w kwocie 16.795 zt przeksiggowano na roziiczenia z uzytkownikami lokali.

*4) Nalezne przychody z tyt.optat na z.w wynlos}y 292.007 zi, z tego kwote 210 zt,
przeksiegowano na rezliczenia z uzytkowmkam: lokali.

*5 W tym: koszt obslugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego 9.045 zt zgadnie z regulaminem rozliczania

kosztow gospod idsi-sinminesd wody,

/

-
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Zestawienie przychoddéw i poniesionych kosztow

na lokalach mieszkalnych
Podosiedla Domkéw Jednorodzinnych
za 12 miesiecy 2025

Tabela nr 2d
[w zi]

roku.
e T 12 miesigoy 2025 roku
; Wyszczegolnienie - Wynik za 2024 r. Przychody Poniesione Wynik
| ! s - koszty
1 2 | 3 R T 6149 ;
; L Przychodleoszty stale I i
1. Administracia 48585 37325 42 486 5160
2. Utrzymania czyslosci 2358 14 118 ! 12952 1167
_ 3. Konserwacja zieleni 1 -1380 5522 4 4147 1108
s Remonty i rewatallzaqa \ 0 41814 41814 0
5. Konsewagja 1501, 21183 25076 4793
i B. wPogo!ome lokatorskie 13 2141 2146 -6
7. iObstuga hydrofornl B -0 0 v
i é". | Transport 441 438 15 423
| Pon. 577 195 125 | 70
1077 \Ubezpieczenia 257 4172 4531 -359
11,1 Zwrot srodkow za budowe lokalu o 0 I g
_12. [Czynsz najmu 28 420 28420 | 3845 24575
13, Zarzadzanie C-11125 37744 50 151 12408
" Przychody/Koszty stale razem 10 529 193 072 188 455 4617
Przychody/Koszty zmienne bez c.o, !
C.W, ZW, . o _____ L
_ Gaz 0 0 0 0
§ﬂe£| -2 384 34439 34764 <125
. Dawigi o0 | 0 g
4. Domofony T4 1243 | T892 350
‘5. InstalacjaRTV i 0. [ ' 0
6. Podatki -1.007° 7837 7053 784
i Wp#ywy za boksy —— 0 0 o i
8. Eksplwezlowcieplnych | 0] 0 & . o0l 0
9. Energiaelektryczna i 1330, . 4495 | = 3515 860
! Koszty zmienne razem H -2 324 !77 48014 | 462258 1789
UL SUMA (11 8305 241086 234679 & 408
| V. co cw, zw. I 1 i -
[’1"_‘66{ e 0} = 0
f2ocCw._ - o 0
| 3. Zimna woda/$cieki ) 0] 45296 2 45296 0
4. Gaz dla kattowni gazowych 0| 0 b 0
'RAZEM c.0, c.w, zw. e 0 45 296 45 296 0
v, Wymk za12 mtesuecy 2025 roku_ - 286 381 279 975 G406
. Wynik lat ubieglych ' 186 191 | 46 985 136 206
VIl Pozytki (1a+1b) B [ 0 0
|_1a  Pozytki za rok 2024 0| o v g
: Pozytki rozliczone przez 12 miesigcy
1b 2025 roku | 0 ¢ 0
" 'Wynik narastajaco na 31 grudzieri’ = 77‘
| V. 2025 roku {V+VI+VII) 472 572 326 960 145613

= Cdpis na fundusz remontowy za 12 miesiecy 2025 reku wynidst 41.814 zt i zostal utworzony zgodnie z Planem spol.-gospodarczym.
Koszty 2 tytutu wykonanych remontdw i robét termomodernizacyjnych za 12 miesiecy 2025 roku wyniosdy 3.738 zt

*2! Nalezne przychody z tyt.oplat na z.w.

wynicsty 47.002 zl, z tego kwote 1.707 zt

przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.




28 Tabela nr 2e
Zestawienie przychodéw i poniesionych kosztéw [w 2]
na lokalach mieszkalnych
Osiedla Drzetowo
za 12 miesiecy 2025 roku.

12 m{esugcy 2025 roku

Wyszczegéinienie Wynik za ‘Przychody | Poniesione | Wynik |

i 2024 r. ! koszty i
P 2 TR 4 T s ] suw
I Przychody/ Koszty state o e — o - _
1. Administracja | 2854 465611 456027 9584
_ 2. Utrzymanie czystodci | _2_6_95;__ 293602 286410 7 191
3. Konserwacja zieleni ! 2773 91079 | 89767 1311
4. Remonly i rewitalizaga =~ 0 1379509 1379509 <" 0
5 Komsewaca | 60592 343770 1 @o2700 21070
6. Pogotowie Iokatorskie N I 33260 1 33365 _ 96
_ 7. Cbsluga hydroforni B Y807 9604 7345 2 259
' 8. Transport 2 994’ 21388 19224 2 164
, 9. DDD. T a8 11 335% 11138 748
10 Ubezpieczenia 1 1226 40305 | 41208 -993
_ 1. Zwrot srodkéw za budowe lokalu 0 L o, )
_12. Czynsz najmu — ¥ 0 0 L I A 0
‘ 13 _Zarzgdzanie . 6 136] 460 870 486553 -5 683
~ PraychodylKoszty stalorazem | 51262 _ 3150891 3113335 37556
Przychody/Koszty zmienne bez c.o, 5 ' ‘
I _ew zw. ! e n |
1 Gaz | 0 R i
3  Smieci | 4363 561713 | 568083 -6 370
‘ 3. Dzwigi 21 ¢ 9§3 140 330 o 141842 -1'512
i 4. Domofony ] o1 16287 | 16232 54
. 6. Instalacja RTV b eg) 61916 | T3IN2 11186
. 6. Podatki R S 11 82740 | 89723 & 83
. 7. Wplywy za boksy O m . P—") 319 | 3619 ]
| 8. FEksplwezlowcieplnych | 0 30834 30834 . 0
' 9. Energiaelektryozna . 13 234 72976 58008 14 658
1 Przychody/Koszty zmnenne razern _*l . -5615 9'{95157 : @i@ii; 11035
;7 ||| §UMA7(I+II)777 o -56 878 4121306 | 4094789 2GEIT
FIv, €.0, C.W, ZW. o ] I — .
=i (e 0 2 161683 21616835 0
2. wa . ol 851930 851930 v}
ﬂl}._ Zimna, wqggal§9|gk[ S — 0 837702 4| 837702 0
_4. "Gaz dla kotiowni gazowych e 0 0 | o )
~_RAZEM c.0, c.w, zw. 0 + 3851315 3851315 1}
v Wynik za 12 mleslqcy 2025 roku _'_;_L b 79728 621 im 7946104 28 518
VI 'Wynik lat ubieglych - ' .. 102188 | 168083 65885
| VII. Pozytki (1a+1b) — = 442 0 42
| 1a. Pozytkiza rok 2024 . e 2e8 0 268
Pozytki rozliczone przez 12 miesiecy
(1b. 2025roku 710 a . 719
‘ Wynik narastajaco na 31 grudzieri | ] R
| VL 2025 roku VHVIVIT) 19 8or43m7 8114187 -39 B10

Qdpis na fundusz remontowy za 12 missigcy 2025 roku . wyniost 1.379.509 zt i zostat utworzony zgodnie z Planem spot -

gospodarczym.

Koszty z tyfutu wykonanyeh remontdw i robdt termomadernizacyjnych za 12 miesiecy 2025 roku wyniosty 514.044 zt

*2' Nalezne przychody z tyt.optat na c.o. wyniosty 2.270.834 zt, z tego kwotg 109.151 z¢
przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*3' Nalezne przychody z tyt opfat na c.w.wyniosty 821.806 zi, a rzeczywiste koszty poniesions na rzecz dostawcy wyniosty 851.930 zt
réznicg w kwocie 30.024 zt przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*“4) Nalezne przychody z tyt.optat na z w.wyniosly 831.942 7}, a rzeczywiste koszty ponigsione na rzecz dostawcy wyniosly 837.702 =i
réznice w kwocie 5.760 zi przeksiggowano na razliczenia z uzytkownikami lokali.

*1)

W tym: koszt obstugi systemu pom\aruwo-rozllczenlowego 27. 0?5 zt zgodnie z regulaminem rozlicznia kosztow gospodarki
cnepInEJ i wody
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Zestawienie przychodow i poniesionych kosztéow
na lokalach mieszkalnych

Ksigzat Pomorskich
za 12 miesiecy 2025 roku.

| S,
| .- . i Wynik za .
! Wyszczegolmenieé}% | 2024 1. | Przychody Po:::s;tzne
AN e J; . e ey N
1 - | e R 5
I. Przychody/Koszty state | -
i 1. Administracja u i &7 ?52 1;@;} f 1212651
2 Utrzymanie czystodci 1 73510 1155156 | 1074 998
| 3. Konserwacja zieleni | -68821: 495967 t_’;442 314
| 4. Remonty i rewitalizacja L 0 5247790 * 5247790 *
| 5. Konserwacja | 38241 1 1072996 941668
: 6. Pogotowie lokatorskie | 721] | 142 350 | 153383
¢ 7. Obsluga hydroforni | -10 462 12716 | 525
8. Transport t T 12853 197061 | 142613~
9. D.DD. 93524/ 110696 ! 41279
' 10. Ubezpieczenia 3517 186 050 187 823
71 1. 1 Zwrot srodkéw za budowe lokalu i 0 77575 ; 77575
‘_1_2___C_Z}i‘§_zlaﬂﬂu ! 3 499‘ 1906 0
. 13. |Zarzgdzanie | 25260, 2123965 | 2152 184
‘ _|Przychody/Koszty stale razem = 251 119 12061148 | 11 674 803
‘ PrZyenotyr KoszZty zmieghiie ez ¢.p, - - A
L J.‘-?'_w.' Z.W. ! ( i e I
1. Gaz L P -14228 743140 740 085
2. 8miect " 2460 2343627 2 377 30 305 -~
3. Dzwigi g 7386 257 716 233 861
4. Domofony 1 8239 67134 59053
"5 Instalacja RTV ol 249 95 192 95040
6. Podatki W ey -14 104 352 220 376 968
7. [Wplywyzaboksy - .,c | 0 34672 34672
__8._ | Ekspl.weztow cieplnych - 0 159892 159892
. 9. |Energia e|ektry_c£n_g___ | 502311 208045 191680
 Przychody/Koszty zmienne razem | 40232, 4261637 4268 556
. | SUMA (I+11) 291351 16322785 16943 359
V. |c.o,cw, zw. " | .
1. jco. B 0 9205462 . 9205462 *°
2. CW. 0j 4795554 *’4 4795554
. 3. Zlmna wodal50|ek| b 3508045 B 3508 045
" 4. |Gaz dia kottowni gazowych 0! 0. 0
. ___IRAZEM c.0, c.w, Z.W. B 0 17 509 061 17 509 061
*W\I ‘Wynik za 12 miesiecy 2025 roku | 33831846 33 45;5;’0
:Wynik lat ubieglych 628 146 315212
r,vu [Pozytki (1a+1b) L | 19607 |
| 1a_Pozytki za rok 2024 CE | 92188
|
i 1b Pozytki rozliczone przez 12 m|es‘.1ecy ‘ L 7‘ -72 581
; Wynik narastajaco na 31 grudzieri -
fVVIII 2025 roku (V+VI+VII) 34479599 | 33767632

Tabela 2f
[w zl]

12 miesigey 2025 roku

Wynik
6 (4-5)

24269

80157,
. 53653,
DIBRNC:
131 328:
11033
g2 e
54 448
69 418
1774
D
1%
-28 220
386 345

.. e o

711 9867

OdeS na fundusz remontowy za 12 m|e5|¢cy 2025 roku wynlos% 5.247 790 zi | zostat utworzony zgodnie z Planem spot.-

gospodarczym e

Koszty z tytutu wykona'nych remontéw i rob6t termomodernizacyjnych za 12 miesigey 2025 roku r. wyniosty 5.317.011 1.
*2) Nalezne przychody z tyt.optat na ¢.0. wyniosly 8.582.255 zt,z tego kwote 376.793 z}
przeksiggowano na rozliczenia z- u':iytkown_ikami lokali.
*3' Nalezne przychody z tyt.optat na c.w.wyniosly 4.619.199 z}, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy
wyniosty 4.795.554 zt , roznice w kwocie 176.355 zt przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*4 Nalezne przychedy z tyt.optat na i.w.wynios’ry 3.506.084 =i, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy

wyniosty 3.508.045 zt , réznice w kwocie 1.960 zt przeksiggowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*5' W tym: koszt obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego 111.579 zt zgodnie z regulaminem rozliczania kosziéw

gospodark slegasjiwedy.

e
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Zestawienie przychodéw i poniesionych kosztow

na lokalach mieszkalnych

Osiedla Piastowskiego
za 12 miesiecy 2025 roku.

_ 12 miesiecy 2025 roku

Tabela nr 2g
[w 2]

Lp Wyszczegdlnienie Wynik za Poniesione |
) 2024 r. | i
024 r Przychody ’ keszty Wynik

0 2 : 4 5 Suqg

L . _ Przychodylkoszty state o -

F1 _\_ﬁgm_i__n_l_straqa -43 483 1050034 1 1041232 | 8801
2. 'Utrzymanie czystosci = .< 38 979 1012 027 } __ 1003559 8468
3. Konserwacja zieleni ) -31 0569 415358 | 392 496 ) 22 862

_ 4. Remonty i rewitalizacja T o 3401626 3401626~/ 0
5. Kgnserwaqa ) -10 475: 1145040 1127030 18 Q_19
6 ‘Pogotowie lokatorskie i -885 133642 ‘ ~ 134 142 -500

_ 7___Olq§{_gg_a hydrofo[r]} . 34854 17905 ‘ 685 | 17 219

. 8 . Transpot | -B850, 256656 | 250091 6 564
9. D.D.D. e -7 515] 55083 | 46471 9512

‘ 10 Ubezpleczema _ = -4 553 181304 I 178 355 2949

) \

| 1. [Zwrot srodkow za budowe lokalu 0 o | __ 0o 0

i 12, ‘Czynsz najmu L 0 9837 o 9837
- 13, Zarzadzanie R 19 881 | o 1 849365 1+ 1876814 | -27 449

i ! t

L Przychodylkoszty sta{e razem 13108 9528776 _ 9482503 | 76 274/

' 'PrzychodyIKoszty zmienne bez c.0, . 3

L oew,zw. — s -
. 9@577 ¥ | . 5295 66294 | 76182 -9 888
2. Smieci B ' 178680 2198 1 2191925 6198

1 3. Dzwigi - . ) e 25841 309731 300688 9043;

| 4. Domofeny P 215 116 720 115448 1273

1.5 Instalacia RTV R ¥ £ 277 185 327446 -50 gﬁ[l
6. Podatkl I -1? 726 312616 318888 . -qugi

7. ‘Wp%ywy zaboksy | .0 48489 | 48 489 0

L. £8 DOLS) : . . S

¢ 8. Ekspl.weziow meplnych 0| 229018 ! 220016 | 0

1 9. Energia elektrycznai _ i 41329, 189158 | 1487272787!777 40 9331

_ Przychody/Koszty zmienne razem | 237 106! 3747 334 3756308 | 8974
Il SUMA (1+11) \ 224000 13276111 13208811 | 67 300

J\! c 0, C.W, Z.W. ] ) 77777ﬁ -
1. CO. R §169526 2 | 8169526 5 0

P2 ew . Lo 77707‘} 3714 299 -3’ : 3714289 0

_3._!zimna woda/scieki _ = 0l 32734114 | 3273411 | 0

\_4._.Gaz dta kotiowni gazowvch B e O 0 S R

E‘ ~ RAZEM c.0, c.W, z.w. e Gl 0 15157236 15 157 236 0

‘ i .

LV Wynlk za 12 miesigcy 2025 roku L i 28433347 28 366 047 67 300

|

1
1_\_/ I. Wymk lat ubleﬁgggh 501816 ' = 233873 267 943
_VIL |Pozytki (1a+1b) _ 5232 ~ 5232
a. \Pozytkl_;g rok 2024 32 029_47 | 32 029,
| 'Pozytki rozliczone przez 12 miesiecy | ‘

{1b. 2025roku [ : _ 26797 | -26797|

) Wynik narastajaco na 31 grudZIen ' ﬁ

| VIIL. 2025 (V+VI+VII) 3k ‘ 28940395 | 28599920 340 475

3

e

Odp|s na fundusz remontowy za 12 migsiecy 2025 r. wyniost 3.401.626 zt | zostat utworzony zgodnie z Planem spoteczno-

gospodarczym Do

Koszty z tytutu wykonanych remontéw i robot termomodernszacyjnych za 12 miesiecy 2025 r. wyniosly 3.004.807 zt

.

*2 Nalezne przychody z tyt.optat na ¢.0. wyniosly 8.500.959 zI, z tego kwotg 340.433 7t

przeksiegowano na rozliczenig z uzytkownikami lokali.

*3' Nalezne przychady z tyt.optat fa c.w.wyniosty 3.569.106 zt, a [zeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawcy wyniosty 3.714.299 z
réznice w kwocie 145.193 zt przeksiegowano na rozliczenia z uzytkownikami lokali.

*4! Nalezre przychody z tyt.optat na z.w.wyniosly 3.261.753 2, a rzeczywiste koszty poniesione na rzecz dostawey wyniosty 3.273.411 2
roznice w kwocie 11.658 zt przeksiegowano na rodliczenia z uzytkownikami lokali.

5

meplnejl W T ——

= ﬁ(_r‘—=;__ .’ fot .
i b

W tym: koszt obslug| systemu pomlarowcﬁozhczemowego 93.358 zt zgodnie z regulaminem rozliczania kosziéw gospodarki
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ZESTAWIENIE

rzeczowo - finansowe wymian wodomierzy i cieptomierzy
wykonanych w 2025 r.

Tabelanr5
Lp. Osiedle Lokalizacja Przedmiar | Koszt [zi] | Uwagi
L 2, 3. a, 5. 6.
1 |05. ARKONSKIE ]
- wymiany uzupeltniajace wodomierzy i .
. dl 16 415
podzielnikéw kosztow c.o. tereh S
Razem EA 16 415
3 |OS. BANDURSKIEGO
- wymiany uzupetniajace wodomierzy i ' .
I 3795
podzielnikdw kosztéw c.o. * teren Osiedla
Razem EB 3795
_5 |05. DRZETOWO
- wymiany uzupeiniajgce wodomierzy i .
s Osiedl| 5695
podzielnikow kosztow c.o. eren Lsiedia
Razem ED 5695
6 |OS. KS. POMORSKICH
- wymiany uzupetniajace wodomierzy i « teren Osiedla 38571
podzielnikdw kosztow c.o.
Razem EK 38571
7 |OS. PIASTOWSKIE _ o
|- wymiana cieptomierzy w weztach  [e teren Osiedla 83376
- wymiany uzupetniajgce wodomierzy i .
t Osiedl 26 320
podzielnikow kosztow c.o. ° reren Ysiedia
Razem EP 109 696
OGOLEM 174 172
'
._J
- iy
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ZESTAWIENIE

rzeczowo - finansowe remontow balkonow i loggii

wykonanych w 2025 r.

Tabetanrb
Przed-
Lp. Osiedle Lokalizacja miar Koszt [z1] Uwagi
[5zt]
2. 3. 4. 5. 6.
0S. ARKONSKIE
-remont balkonéw e ul. Chopina 64-82 - 547 820
_remont balkondw i elewacji o Ul Wiosny Ludéw 28 - 418392
|- remont okfadzin balkonéw | ul. Zakole 37-46 o | 2as00 -
_remont sufitu balkonu | oul. Zakole 57 9350
Razem EA 1000 062
2 |PODOS. BPA BANDURSKIEGO B
- remont loggii * ul. Bandurskiego 77-78, 85-86 811 436
- naprawy awaryjne » teren Osiedla 9818
Razem EB 821304
3 |os.oRzETOWO ) .
- remont balkonéw i loggii ¢ ul. Rugianska 74-76, 74A-76A 268071
- usuniecie usterek izolacji tarasu s ). Willowa 10 3132
Razem ED 271 203
4 0S.KS.POMORSKICH ) )
- remont loggii i elewacji budynku * ul. Czcibora 16-22 B 2973108
- haprawy awaryjne e teren Osiedla 10 800
Razem EK 2 983 908
5 [os.pastowske [
~ |- remont dachu, balkonu i loggii e Ul Asnyka 1 ) ~ 68770
- remont loggii s |, Cyryla i Metodego 7 S 350
Razem EP 78 120
OGOLEM 5 154 597
— A4
f : _.I
'y < AV
e f==F " LA A ,FI__.;
Ii :
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ZESTAWIENIE

rzeczowo - finansowe remontdw instalacji wodno-kanalizacyjnych
wykonanych w 2025 r.

Tabelanr7
Lp. Osiedle Lokalizacja Prz.ed- Koszt fzf] Uwagi
miar
1 2 3. 4 5 6
1 |OS. ARKONSKIE Y _ ]
|- wymiana odcinka k;ﬁgiizggji deszczowe] . uI.C_ho_pina 66-82 ] 9225
- roboty awaryjne + ul. Wiosny Ludow 28 246
Razem EA 9471
2 |PODOS. Bp. BANDURSKIEGO o ]
- remont kanalizacji zewnetrznej * ul. Bandurskiego 62, 63 | 90564
* ul. Bandurskiego 76 __ 74914
T . __.__|=ul-Przyjaci6t Zotnierza 118 _ | 18908
- naprawy zestawdw hydroforowych *teren Osiedla 19613
- roboty awaryjne » teren Osiedla 1879
Razem EB 205 8384
3 |PODOS. KORMORANOW S -
- roboty awaryjne * teren Osiedla 1229
] Razem EBK : 1229
4 |0s. DRZETOWO ~ - | -
- roboty awaryjne * teren Osiedla 29 642
Razem ED 29 642
5 |0S.KS.POMORSKICH - o B )
- ekspertyza techniczna stanu sieci wodocigg. | ® ul. Ks. Elzbiety 27-39 8610
- roboty awaryjne * ul. Wilcza 1 E,F, G 3552
Razem EK 12 162
6 |OS.PIASTOWSKE N |
- wymiana rur spustowych w loggiach * ul. Rynkowa 4, 43 370 180
| I * ul. Dembowskiego 25, 27 | 605448
|- wymiana instalacji kanalizacji sanitarnej [+ ul. Rynkowa 6, 8, 43 - 179280
- wykonanie nowej inst. deszczowej | ul. Dembowskiego 27 | 357862
_ |- remonty awaryjne inst. kanalizacji sanitarnej ¢ ul. Ofiar Gswiecimia 16 16700
* ul. Kazimierza Krolewicza 59 __.. 16386
« ul. Ofiar Oswigcimia34-368 | | 23630
* ul. Krasiriskiego 93 i __1ssa3|
» yl. Dembowskiego 27 3663
Razem EP 1261 862
OGOLEM 1520 249

) / -
) . - o
___H[/ =7 A |
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ZESTAWIENIE
rzeczowo - finansowe remontéw drog, chodnikdw i schoddéw
wykonanych w 2025 .
Tabelanr 8
Lp. Osiedle Lokalizacja Prz-ed- Koszt [z1] Uwagi
miar
1. 2. 3. 4. 5. 5.
1 |0s. 7@R7KONSKIE s - .
~ |-remont drog deEZLWVCh ~_|* ul. Chopina 30-46, 48-64 - | 100110
-budowa parkingu e uli Zakole5863 221048
- budowa miejsc postojowych dla nlepefnospr ¢ ul. Zakole 37-46 o 13 899
- naprawy nawierzchni drég i chodnikéw e teren Osiedla 2 884
Razem EA 337 941
2 |PODOS. W-Stoki - B
- naprawy nawugrﬁzrcb’mg@g i chodnikéw * teren Podosiedla 247027
Razem Warszewo-Stoki 247 027
3_|PODOS. Bp. BANDURSKIEGO |
|- remont ciggu pieszego * ul. Przyjacict Zotnierza 46, 72 78 253
|- remont podestow klatek schodowych » ul. Przyjaciéf Zotnierza 114A, 1148 15012 -
|- wykonanie oznakowania organizacji ruchu __gj!._l’rzyj_aci;ii_z_ofnierza 112, 120 12384
- montaz szlabanow o ul. Przyjaciod Zotnierza 76-80,114-1148 23 646
Razem EB 129 295
4 |PODOS. _I_(OB_MQRANOW o - | ) -
- nasadzenia kompensacyjne » teren Podosied|a 15120
Razem EBK 15120
5 |0s. KSIA?AT POMORSKICH L - I e
- prace brukarskie e ul. Mysllwska 17,815 N . 59271 _
+ ul. Cedyfiska 11 __ = N R 2 S
. uI Swietoborzycow 10-30 12177
o . ul - Czcibora 38-40 6027
- budowa chodmka . uI Ks. Anastazji 23985 -
- haprawy nawierzchni drég i chodnikéw teren Osiedla 20793
Razem EK 136 890
6 |OS.DRZETOWO i
- naprawy nawierzchni droglchodnlkm_v o teren Osiedla 4800
Razem ED 4 800
7 |0S. PIASTOWSKIE
- przebudowa parkingu « ul. Bronistawy/Cegielskiego 80 491
- naprawy chodnikéw e . ter:an_(_)meala - ] 16 769
- utozenie w gruncie ruru na kable do - + ul. Krasifiskiego 92 _éé“________ 4176
- budowa wpustu, montaz obrzezy A oul. Dembowskiego 27 2276
| Razem EP 103 712
OGOLEM 974 785
- () J
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ZESTAWIENIE

rzeczowo - finansowe robét dotyczacych elementédw matej architektury

wykonanych w 2025 r.

Tabelanr9
Lp. Osiedle Lokalizacja Prz.ed- Koszt [z1] Uwagi
miar

1. 2. 3 4. 5. 6.

1 |0S. ARKONSKIE o B 1
- monta? poreczy przy schodach teren. |s teren Osiedla 10086
Razem EA 10 086
| 2 |os.DrRZETOWO o I
- stupki parl-(-i“ﬁgowg mugiaﬁska 74A-T6A 513
. . Razem ED 513

3 |0S.KORMORANOW | 1 — 1

- roboty awaryjne » teren Osiedla 6458
Razem EBK 6 458

_4_|0S. BANDURSKIEGO - ]
- roboty awaryjne « teren Osiedla 9407
Razem EB 9 407

5 |0S. KS. POMORSKICH B B - =

- roboty awaryjne » teren Osiedla 8302
Razem EK 8302

6 |OS.PIASTOWSKIE | - B
__|-budowa wiat na odpady segregowane . -ﬁyl_._Fi{mkowa_B_—t_ll_ o B 60843

N o B - * ul. Kazimierza Krdlewicza 53 35495

__|-remontplacuzabaw  |eul ul. Rynkowa, Dembowskiego 23840
- kosze betonowe na odpady e teren Osiedla 3 832

Razem EP 124 010

OGOLEM 158 776

N ZESTAWIENIE
rzeczowo - finansowe robot malarskich i dociepleniowych
wykonanych w 2025 r.
Tabela nr 10
i . Przed- i
Lp. Osiedle Lokalizacja R Koszt {zt] Uwagi
miar

1. 2. 3. a. 5. é.

1 |0S. ARKONSKIE - _ . ey IR
- odnowienie powlok malarskiﬁ:ﬁikl_artek = yl. Zakole 47-55 631335
schodowych, korytarzy, anekséwwejéc. | I o
- remont elewacji szczytowe] 1 frontowej ¢ ul. Zakole 14-23 336 540

Razem EA 967 875

2 |0S.PIASTOWSKIE il =

I dociepleniegzymséw e ul. Kadfubka 25-27A | 149 040
| I* ul. Kadtubka 28-30A 149040
) |*ul. Marcina 4353 137916
B | Gl Ofiar Owiecimia 34-36B 137916
Razem EP 573912

3 |0s. KS. POMORSKICH I N
___|-remontelewagi |eulJarogniewa218 _ 223 560
- remont ewakuacyjnej klatki"s"chodowej |oul. tucznicza 66 79 990
| Razem EK 303 550
"4 |0s.DRZETOWO . - I
- odnowienie powtok malarskich kl. schod. leul. Lubeckiego 15-25 7020
Razem ED 7020

5 |PODOS. BP BANDURSKIEGO S L i
- remont $cian i podtog « yl. Bandurskiego 68 6 480

Razem EB 6 480
OGOLEM 1858 837

lerf——'-w l. .
f.———"‘lil'- lqﬂl_ Ly " I'..:

Wi
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ZESTAWIENIE
rzeczowo - finansowe roboét dekarskich
wykonanych w 2025 r,
Tabela nr 11
Lp. Osiedle ¥ Lokalizacja Prz-ed- Koszt [zf] | Uwagi
miar
1. 2. 3 4, 5. 6.
1 |OS. BANDURSKIEGO
|“mieiscowe naprawy pokrycia dachu [+ ul. Bandurskiogo 69 10692
o _ |eu.Bandurskiegogy | | 7283]
s ul. Przyj. Zotnierza 82, 86-92, 96 3434
. Razem EB 21389
2 |PODOS. KORMORANOW
-remontdachu leyl.Kormoranéw 19 || 1s3657]
N sul. Kormorandw11-19 | | 153657,
» ul. Kormoranéw 21-29 | 156 356
* ul. Kormorandw 31-41 183 168
Razem EBK 646 838
4 |0S. ARKONSKIE
- pracé deké_rélgif_‘ - o el Wié%n'\fumiia o 17449 -
- remont éttyki i_fragmer;fu dachu ':urZakoIe_f'}_l'_t - ) 17?:74075‘ -
Razem EA 29 854
5 |PODOS. WARSZEWO - STOKI
- naprawa pokrycia dachu = e ul, K'oﬂéi’rc?zéwskie_g_cﬂ{-_dlsi = 31212
4 » ul. Kosrezwskiego 50 3942
5 Razem Warszewo - Stoki 35154
8 |0S. PIASTOWSKIE S ]
- remont awaryjny dachu * ul. Krasifskiego 91 R | 26 863
* ul. Zamoyskiego4 | 26320
- wymiana pasa nad i podrynowego _-_ui.__M_é_[_c'ina 53 | 3780
- roboty awaryjne » teren Osiedla 648
Razem EP 57 611
OGOLEM 790 846
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ZESTAWIENIE

rzeczowo - finansowe remontdw instalacji elektrycznych

wykonanych w 2025 r.,

i

Tabelanr 12
Lp. Osiedle Lokalizacja Przedmiar Koszt [z1] Uwagi
1. 3. a. 5. 5.
1 |0S. ARKONSKIE
- modernlzaqa instalacji wLz |« ui. Bartnicza 30-38 - 1 72782
- rozbudowa monitoringu W!ZVJ;‘I_EgO :-_l,;_l._ahop|na 4 B 1] 7 260
Razem EA 77 642
2 |PODOS. BANDURSKIEGO
- modermzaqa instalacji WLZ = ul. gandurrskle"go 74-76 o 138 638
- wymiana instalacji domofonowe;] * ul, Przyjaciof Zo{merza 102- iiz_____ 15280
- roboty awaryjne « teren Podosiedla 3238
Razem EB 157 156
3 |0S. DRZETOWO B
- roboty awaryjne e ul. Lubeck|ego 15-25 1054
o B  eul. Rugiarska 16 287
Razem ED 1341
4 |0S. KS. POMORSKICH ) | - o o
modernizacja instalacji WLZ e ul. uI Mysltwska 16-18, Ks. Zofu 8-24 | 434552
. ul. Smetoborzycow 10-30 328635 |
- modernizacja instalacji odg"ro'mowej“ ‘|e Uk Czcibora 16-22 777” N 36936
- e ul. tucznicza 37- 43 - | 36936
o e ul. Pastersa 21-24 - - 30780
. u] Przyjaciét Zotnierza 31-37 30780,
« ui. $wietoborzycéw 28,3238~ [ 61560
o Ul tucznicza 62,66 49248
- roboty awaryjne « teren Osiedla 14 566
Razem EK 1023993
5 |0s. PIASTOWSKIE ]
- roboty awaryjne e yl. Cyryla i Metodego 4, 5 600
Razem EP 600
OGOLEM 1 260 732
( -
£
— 7 -+
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ZESTAWIENIE
rzeczowo - finansowe wymian diwigéw osobowych
wykonanych w 2025 roku

Tabelanr13
Przed-
Lp. Osiedle Lokalizacja miar | Koszt [zt] | Uwagi
[szt]
. 5 3 4. 5 6
1 |0S. KS. POMORSKICH B _ i
» Ul. Pasterska 24 i 270000
Razem EK 1 270 000
OGOLEM | 1 270 000
ZESTAWIENIE
rzeczowo - finansowe remontéw anekséw wejéciowych
wykonanych w 2025 r.
Tabelarnr 14
Przed- [
Lp. Osiedle Lokalizacja miar | Koszt [zt] | Uwagi
[szt]
1, 2. 3. 4, 5. 6.
1 |0S. ARKONSKIE ‘ ) ~ ] o
- remont daszkéw gankdw wejsciowych e ul. Chopina 84-100 68 990
Razem EA 68 990
2 |PODOS. Bp. BANDURSKIEGO ) 7 _ o
- remont gankow wejsciowych * ul. Przyj. Zotnierza 52,54,64,70,72 27 471
Razem EB 27471
3 |0S.KS. POMORSKICH - _
_ |- remont aneksu wejsciowego __|*ul Czcibora 14 ) o | 11772
- remont daszkow gankéw wejéciowych | e ul. Ks. Eryka 6,8,10 2916
¢ ul. Pasterska 23 972
. Razem EK 15 660
v OGOLEM 112 121




42

Gl Ju Ejaqe]

\\

2IUIDBZIZS M
gec et € 05 90L S 8.9 00F £ 866 599 wwoq Aujodspn, NS wapobo| |
_ 0 0 - "ZpoJOoUpar moyLWo(g a|peisopad| £
AR 2 8.0 0§ 002 16 858 GF MQUEIOWIOY B[PBISOPOd| §
£20 €12 160 /88 021 00L | €8¢ 128 ofispisinpued-dg s|psisopod| §
£al 219 iG68¥01L 1L |o20zZzsz L |680969 yobisiowod 1ezEisy alpeIsg| ¥
268 /8F ¥2£ /601 |912GS5 L |l9v Z68 esUONIY B|paIsO| €
ZPe L6 951 082 86% LLE v1956 omolsziq sIpalsQ| 2
G829 £F8 6S69L. |  |P2O095C  |98S €06 Sp{sMOIseld SIPaISO| |
{5-re g 0 ¥ 3 T z b
izl izl [73]
NuAM Kyzsoy Apoyshzid 14202
ez
- Amosueuy swuaujoBazozsAm ‘d
mjod 5Z0zZ Ad=Iseiw z| AIUAM

‘njol gzoz Aodisalw Z| ez

usAuoimezioizp mousis]l |

u2AmoNAzn 1[eY 0| B|p M0O)ZS0Y YaAuolisaiuod | mopoyodhzid siuaime)ssz

C S——



43

Zestawienie przychodéw i poniesionych kosztéw dla garazy o statusie Tabela nr 18
spoltdzielczego wlasnosciowego prawa lub odrebnej wlasnosci
za 12 miesiecy 2025 roku.
. Wynik 12 miesigcy 2025 roku
Lp. Wyszczegdlnienie za o
2024 r. Przychody| Poniesione | Wynik
1 . L | _ koszty
A T Y : 5 = =S 5 G5
' 1. Osiedle Piastowskie | 30144 329202 320045 9157
| 2. Osiedle Drzetowo ~ 50211 104539 103639 899
| 3. Osiedle Arkoriskie L 19690 = 222024 202845 19181
[74.7 Osiedle Ksigzat Pomorskich | 16420 342 965 334 250 8715
5. Podosiedle Bp.Bandurskiego 1305, 113079 115369  -2290
| 6. Podosiedle Kormorandw _ 1092 30262 29 439 822
7. Podos.Domkow Jednorodz. | 4554 34534 29520 5014
~ Ogoblem: 78226 1176606 1135107 41499




—

_
|

Zestawienie przychodéw i poniesionych kosztéw Tabela nr 17
dla garazy w najmie
za 12 miesiecy 2025 roku.
Wynik 12 miesiecy 2025
Lp. Wyszczegolnienie za |
2024 r. g Przychody  Poniesione Wynik |
R L * ~ koszty .
S 2 . L4 5 ew@s |
1. Osiedle Piastowskie =~ ' 15 5637, 22 238 8395 13843
2. Osiedle Drzetowo - 14575 62 159, 52796 9363
. 3. Osiedle Arkonskie ) '77771797‘145 491 334 507 661 -16 328
4. OSIedIe Ksiazat Pomorskich 30092 59 030, 32366 26664
5. Podosiedle Bp.Bandurskiego | 150 769 193662 48432 145 230
' . 6. Podosiedle Kormaranow I L | | B
' 7. Podos.Domkéw Jednorodz. | 1 e . 777_1
~ Ogétem: 230 218 828424) 649651 178773
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Koszty i przychody klubéw
za 12 miesigcy 2025 r.

I. KOSZTY
Tabela nr 21
| : 12 miesiecy 2025 roku ‘
i _ ! Kub  Kub .
: Lp. Rodzaj kosztu “Saniga" | "Marcina" | Ogétem ‘
a2 s 1 4 | s
1 |Amortyzacja 2667, 691! 3358
’ 2 Materiaty 4 842 4914 9 757,
| 3 Energia elektryczna 5537, 8247, 13 784;
L2 ¥ e = el
4 Kosztyremontow . 1789 19811 3770
5 Telefony : 0 0 0|
| 6 Pozostate us!ugj I Li 15981 24 313| 40 293
{7 Place z narzutami 220454, 221193 441647
! 8§ OdpisnaZ2FS8 : 5 447 8170 13617
8 |Odpis na PFRON 3342 5 008! 8 350
' 10 |Ryczatty za samochody } S 1749 1749 3497
11 IKoszty imprez R S A
77'17,274§Koszty c.0. 62 917, 30 280 93197
13 ‘Koszty c.w. | 1445 21 313! 22 758
| Ogétem 326 168! 327 858 654 027
Il. PRZYCHODY -
i o ] 12 miesigcy 2025 roku
? ' Kb - Kb | '
: i i L I 5
: Lp. Rodzaj przychodu | “Saniga® | “Marcina” Ogdlem
S A [ S S O
| 1 iOtrzymane dotacje 0 0 !
2 |Wplywy za wynajem sali _60023| 107 913 167 936
|3 'Pozostate wptywy o} 0l Oj
3 Stawka eksploatacyina 0l 0l o
_Ogétem _ s00z3 107913 167936,
IHLWYNIK FINANSOQWY (l1-1)
Lp. Klub Klub .
WYNIK "Saniga” "Marcina” Ogotem
2 3 4 [ ‘f
i ( |
(Ayak za 2024 r 244 081] -207 303 -451 384
1 (rdznica przychoddw i kosztow) L | |
_ Reliba playelt i - L
-486 090

|
S el .t -266 145 -219 945
(rc’Janca’przychodéw i kosztéwﬁ)ﬁ ) | |

L " Wynik za 12 miesiecy 2025 1. |
.

1
[ iy
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Tabela nr 22
Wykonanie planu Kosztow zarzadzania zasobami
spoéldzielczymi i lokalami nienalezacymi do zasobow
Spoldzielni za 12 miesiecy 2025 roku

Plan na rok Wykonanie | %

s 2025 planu za 12 m-cy wykonania
. T

ail rese . 2025roku | planu 2025
— - _——— . I Y —— r0k ————
gt B ‘ fzf] ]

1 oz L 3 | 4 5

!

I Koszty rozne . 841767, 835 094 99
1. Amortyzacja i 120300 96953 81
2. Materiaty . 101 900 89 895| 88
3 ‘IVIedia: energia el, cieplo dla potrzeb ;

" 'c.0.,woda e 105 800 19464 113
4. Pozostate naprawy i konserwacie 13 590 16723 123

8. Ustugitacznosei 18850 _ 19 446 104
8. Kursy, szkolenia, delegacje 1 7790 5634 72

,7‘T,, — . — - - _.._—'. — ...__r—_._ - — I
7. 'Ryczaty zasamochody _ 42000 39214 93

'Pozostate koszty i ustugi m.in: dozér } |
'mienia, ustugi transportowe,podatki, ‘

g %oplaty notarialne i sgdowe, |
) iekwiwalenty, ubezpieczenia, badanie 1
‘sprawozdania finansoweqgo, |
Isprzatanie pomieszczen biurowych }

_litp. _..243037 244 735| 101

_9- Ustugi informatyczne __..27550, 24284) 88

 10. ZFSS 95000 110 788 117
1. PFRON___ _ 66 150 67959 103

!
| Il Ptace z narzutami .. 8450700, 6469328 100
. Koszty Rady Nadzorczej _ s11138 481054 94
‘Wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z
'§ 23 pkt 11 Statutu Spotdzielni 490 238 462 986 94
2. Pozostate koszty J 20900 18 068 _ 86
| . | i
OGOLEM: ‘ 7 803 605 7 785 476] 100

.

= /\

.__I /r :
o e ' ;*'.‘ f
- k ’ s L ..,1!
/
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Tabela nr 23

Analiza sytuacji ekonomiczno-finansowe;j

wedlug stanu na dzier 31.12.2025 r.

Wykonanie [z1] | Wskaznik [%]
Lp. | Tresc e = :
2024r. | 2025r. 4:3
1 2 — 3 | 4 5
1 |Aktywa trwate 289 169 157 286 848 032 97,12
2 |Aktywa obrotowe 80 749 461 84 503 631 104,65
3 |Zobowigzania krétkoterminowe 48 011173 50 584 019 105,36
4 |Fundusz wtasny 315443775 308 136 652 97,68
5 |Przychody ze sprzedazy na dziatalnosci eksploatacyjnej 101 450 079 113 323 320 111,70
6 |Koszty dzialalnosci eksploatacyjnej 99 903 802 111 390 889 111,50
7 |Wynik na GZM (5-6) | 1 546 477 1932 501 124,96
8 |Przychody na dziatalnosci deweloperskiej 34 246 318 2651708 7,74
9 |Koszty dzialalnosci deweloperskiej | 22 445 530 1678 636 7,48
10 |Wynik na dzialalnosci deweloperskiej (8-9) 11 800 788 973 072 8,25
11 |Przychody na dziatalno$ci lokali, garazy, klubow . 7 148 406 7 553631 105,67
12 |Pozostale przychody operacyjne 907 515 1067 963 117,68
13 |Przychody finansowe | 1749 089 2 046 981 117,03
14 Razem przychody na dzialalnosci gospodarczej 9 805 010 10 668 575 108,81
(11+12+13) _
15 |Koszty na dziatalnosci lokali, garazy, klubdw ' 4 753 093 5531 166 116,37/
16 |Pozostate koszty operacyjne 4161 434 1217 131 29,25
| 17 |Koszty finansowe _ 191 436 : 218 998 114,40[
Razem koszty na dzialalnosci gospodarczej '
18 (15+16+17) 9105 963 6 967 295 76,51.
19 [Podatek dochodowy od oséb prawnych 2874524 910 366 31,67:
20 |Wynik finansowy netto {10+14-18-19) 9625311 3763986 39,11
| ' o
fomeee T 1
_"-_: . 8 / ﬂ"‘-. l J IL“lz'.
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Tabela nr 24
~ Wynik finansowy za 12 miesigcy 2025 roku.

o= - N | Wynikza12 | Wynikza 12
Lp-. VWyszczeaolinicnic | miesiecy 2024 | miesigcy 2025

L _ ] _ _ = =
H Dzmialnosc eksploatacyjna GZM !

1 Przychody ze sprzedazy

~_ nadziatainosci eksploatacyjnej 1 98 995 123 110 530 828
2 [Koszty dziatalnosci eksploatacyjne] 08 465 302 109 750 871

“a VVYMIK 13t UDIEGTYCTT (IOK. MIeSZKalne + garaze Wi+~ : |

3k vtk wh . . 982 008 1 123 169
4 Pozytki (lok. mieszkalne + garaze wiasnoécmwe) ] 34 738 3 29 375
5 WYNIK Z eKsploatacjl I Utrzymania hieruchiomoscl 1546 477 1932 501

ldawnv GZM{1-2+43+4) i R

| jj Dzialalnos¢ gospodarcza
(garaze w najrme lokale uzytkowe w najmie i kluby)

6 Przychody f 7 148 407 7 553 631
7 Koszty - B 4753 094 5531 166
,— | Wymk na dz:afalnosc; gospodarczej (6 7) 2395 313 2022 46_§ !
,[ i Dz.'aialnosc deweloperska Chopina 18,20 ' ‘
‘9 Przychody ; ' | 2651708
| 10 Koszt spmeaéé_y prdduktow - : 134 991
11 Koszt wytworzenia A N 1519 892
12 Koszt wlasny sb?z_edénych towaréw o o ﬁ} 12804
71 3 Kosztn niesprzedanych fokali | \ 10 948
| 14 Suma Koszt (10+11+12+13) | - 1678 635
15 Wynrk z dzrafalnoécr dewelopersk:e,r (9 14) . 9_73 072
v uDz.'aIaInosc operacy_,'na }
16 Przychody o 907 515 1067 962
- . 3
1 17 Koszty 4161 434 1217 134
'1 18 Wymk na dzrafalnoécr operacyjnej (16-17) . B 3253 919 ' -1;9 169
%4 Dz:alalnosc finansowa i i
19 Przychody_ S N o | 1749089 2 646583
| 20 Koszty ’ . 191 436 218 998
| 21 Wynik na dziatainosci finansowej (19-20) T 1 557 653 1827 9@
| 22 Wynik na dziatalnosci pozostatej (8+15+18+21) B 112499835 4674352
| 23 Podatek dochodowy od osob prawnych ( PDOP ) | 2 874 524 910 366
24 Wynik netto na dziatalnosci pozostatej (2223) | 9625 311 3763 986
25 Wynik ogotem (5+22) N 11171788 5696 486
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STAN AKTYWOW | PASYWOW
Spotdzielni w roku 2025

Tabela nr 25

[wtys. zt]
[ | 01.01.2025 r. 31.12.2025 r. Wskaznik [%]
Wyszczegolnienie
kwota struktura % kwota sfruktura % 5:3
== 2 3 I 4 5 6 7
Aktywa trwafe 289 169 78,06 280 848 76,76 97,12
- wartogci niematerialne i prawne 51 0,00 4 0,00] 66,67
- rzeczowe aktywa trwate 288 675 77,93 280 240 76,59: 97,08
- naleznosci diugoterminowe 0 0,00 0 0,00 0,00
- inwestycije diugoterminowe 0 0,00 ol 0,00 0,00
- diugoterm.rozlicz. miedzyokresowe 488 0,1 3' 604 017 123,77I
Aktywa obrotowe 80749 21,80 84504 2310 104,65
- Zapasy 2173| 0,59 633 0,17 29,13
- naleznoéci krétkoterminowe 9 74ZT 2,63 i 10 608 2,80 108,89
- inwestycje krotkoterminowe 42 457| 11,46 49 453 13,52 116,48
- krétkoterm.rozlicz. miedzyckresowe 26377 712 23 810 6,51 90,27
Nalezne wplaty na kapita (fundusz) podstawowy 517 B 0,14 523 0,14 101,16
Razem aktywa 370 435 100,00 365 875 100,00 98,77
Fundusz wiasny 315 444 85,16: 308 137 84,22 97,68
- fundusz podstawowy 234 989 63,44 227 853 62,28 96,96
- fundusz zasobowy 55 492 14,98 60 588 16,56 109,18
- fundusz z aktualizacji wyceny 15 333 I _4,1_4 15 932_ 4,35 103,87
- zysk(strata) netto 9625 2,60 3 764[ 1,03 39,11
Zabowigzania i rezerwy na zobowigzania 54 991 14,84 57738 15,78 105,00
- rezerwy na zobowigzania 2861 0,77 2703| 0,74 94 48
- zobowigzania diugoterminowe 119 0,03 112] 0,03 94,12
.-Izobowiqzania krotkoterminowe - 43 011 12,96 50 584 13,63 . 105,36.
- rozliczenia miedzyokresowe 4000 1,08 4339 1,18 108,48‘
Razem pasywa 370 435 100,00 365 875 100,00 98,77
— “-\\ )
"3 "
L J— / . X!
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Tabela nr 26
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE ( funduszu ) WEASNYM W UJECIU SYNTETYCZNYM
W 2025 R.
= — Tres€ N T 2025 2024 2023 Tz022
| Kapitat {fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) o 315443774,89 31584347203 322 584 171,50 T 32484375633
~ Korekty biedow podstawawych i T o ! = ——— B o
I & Kapitat {fundusz)wlasny na paczatek okresu(BO)po korekiach. ) 315443 774,89 31584347203 322 584 171,50 324 643 756,32
__1.Kapilal { fundusz) podstawowy na poczatek okresu {23498B264,19 202 425 642,29 293654 00217 205613 567,00
1.1 Zmiany kapitatu ( funduszu) podstawowego =N 713566351 -57 43737610 -1 128 350,88 " 2059 584,83
! a) zwigkszenie ( Z tytulu) L 1 460 452,67 T 239859533 3 808 820,56 1209 449 23
T - wydania udzialow ( emisji akej ) T ’ O ——— : T 3 s =
- rozliczenie wptat czionkowskich T T ! T ]
U7 Croziiczenie wiadow misszkaniowych i budowlanych 1 T cpassaad 103545754 2 393 59827 T 795 817,66
- waloryzadja wkladow mieszkaniowych T e i - B o T — = T T
- pozost zwigkszenia T T ayeaveps | 542 007,71 121522229  409631,57
- umorzenie zasobéw finanow.wkl. budowlanymi | mieszkaniowymi__ 1 il s s20ca008 —_wn ==
b} zmriejszenie ( z tylulu) - N 8595 126,18 59835973,43 473718044 3269 034,06
- zwrot udziatéw 81693 265,80 i 504,70 " 670,00
T - potracenie : strat z 1at o ubleglych . T T: T ! . ) i = }
] - rozliczenie wiiaddw mieszkaniowych | budowlanych T 496 574,21 25001908 67659956 422 143,70
L - przemesrenre_ ‘wkladdw z tytutu ustanowienia cdrgbne; wlasnoscl 3 527 572,45 3 653:2794,75 4 05_'9i$76,1 8 2846220, 36
| - zakup prawa wiasnosci i 3 ]
- umerzenic zasobow finanaw.wki. budowlanymi i migszkan 457136259 55 050 483,80 N . |
| 1.2.Kapital { fundusz) podstawowy na koniec okresu o7 85260068 234 986 264,19 20242564220 29356400217
2. Udzialy ( akejg) wiasne na poczatel \ ; == U .
'Ti a} zwigkszenie ___ _: i _ =T =" % B | — 1k =i = ! —
" b)zmniejszenie T B ; B R | -
1 2.1.Udzisly { akeje) wiasne na kaniec okresu me— T B o = !
3 Kapital {fundusz) zasobowy na poczgtek okresu N 55 492 132,53 4 256 853,21 11124 377,33 15109 498,66
i 3.1.Zmiany kapitaiu { funduszu} zaschowego ="r 5095 461,81 51235279,32 6 867 524,12 -3985 121,33
=) zwigkszenie Z (lytuiw) T eisaa1aBtl 55 096 367,18 1481 957,66 4589616,65
! - pozustale zwigkszenia T ssga4iast 55096 367,18, 1481 927,56 __ 45B9616,65
v ,,,,u,mﬂfzf{‘l‘?, zasobow mieszk. i n\emieszkanlowych _— 833828 97 51519 666,26 . __E&75 161,46 . T90567, 65
_ Tsplata kreqytiuil’ndsetelg@@gkan lokatorskich ;wlaéﬁ [ 730,26 790,10, 231401 4352,81,
* umorzenie prawa wiecz uzytk.gruntéw, gypgjy}asne . . e == o 28 195 28
7ﬁmndﬂgaiqa srodkaw Irwalych 7 53032558 3519618,10: 709 895,05: 2355 494,40
T ¥ wpisowe, kred okatorski, bonifikaty,wid. na lok.uzytk. ] I 77 587,96 © se29z72 38784,7S. " 35097,88
* podzial nadwyzki bitansowej zgudnleiziuchwalq Walnego Zgro nadzen I 140 940 04 — = |
“inne zwigkszeria (dotacja z PFRON) R i N 56 772,25, 374 908,60
by zmnigjszenia (z tyluy) ———— 348795200 386108785 834945168 857473798
- Zmniejsz.z tyt. aktualizacjl stanu ksiag o ] o ) | —
[ -pozostale zmniejszenia B 3 487 952,00i 386108786 834945188 B574737,98
; * umorzenie zasobow mieszk. [nlamleszkanlowych i e 245294843 2 565 937,40 7413 984,72 7 45592555
T Umorz. wygas. wiecz Uiyt gruniéw.grunty wiasne - B37 290, 83| 1027 583,04 692 470,98 _ 761 935,60
_____p_rzeszacowanle bud mieszk.z tyl.ustan. odrwiasn - = i 172741 43| 232 904 62 242 995,97
* sptata kredytu i odsetek mleszkayglgagqrsklch |wlasn . o __ m ] |- -
* aktualizacja srodkow trwatych po inwentaryzac i llmlqagl - 238N 31] 34 862,80 . . L
_ .. 3.2 Stan kapitalu {funduszu) zapasowego na koniec okresu | . 69__:‘)_8__7 594,34  5b49213253 425685321 11124 377,33
4. Kapitat { fundusz) z akiualizacji wyceny na poczatek okresu 15 336 066,59 15038 342,21 14 753 560,54 14 553 402,04
4.1, Zimiany kapitalu {funduszu) z akiualizacji wyceny ———q 50440427 T J9972438  oBATEIET 200 158,50
a) zwiekszenie z y\k — weloryzacjawikisdéw 1 1067 086,45 834 486,33 _ 1422 142,29 621 106,62
- Z tylubu nadwyzki whiadéw i el T TTHoeT 08845  B39466,33 142214229 621 106,62
” by zmnigjszenia ( z tytulu = i _ s0ze8zi 534 741,95 T 137 se0e2 420 948,12
" - waloryzacja wkiadow = g ~ soreazig 524741,95 4137 380,62 42094812
- przexazanie walnych $rockow e e T . i S i i j
. 4 2 kapitat { fundusz) z aktualtzaql wyceny na ko_glgg__%r_gsu . B i 77 15832 470,86 15338 066,58 _ 1503834221 14 753 560,54
| i
—_— e ———

} 5. Pozeslale kapitaty ( fundusze) rezerwowe na pcczaiek okrasu
651 ﬂzimlany pozostalych (funduszy ) rezerwawych
) Zwigkszenie z (tylutu)

5.2 2 pozostate kapitaty { ndusze) rezerwowe na kaniec okresu . ’ I | | ; _7 = —
| 6. Zysk ( strata) z latublegiyeh na poczatek okresu i 962531158 4122634,32 315223146 143544768
6.1, Zysk Z lat ubieglych na poczatek okresu_ '  ©625311,58 412263432 315223146, 1 435 447,68
-karekly bledow podstawowych B ! K 3 ' ‘
" 6.2 zysk 7 lat ublegiych na poczatek okresu, po koreklach N L 9eE358 4122 634,32 3152 231,46 1 435 447,68
'_ éi;ﬁéks’geﬂe z{tytuty) . B Je - ) ! . t i
- podziaiy zysku z lat ubleglych ] = | o i o I e i |
. i i |
A u o o625 31168 412263432 3152 231,46 1435 447, eq
i - podzial nadwyzki bilansowsj _ = 9625 311,58; 4122634,32, 3152 231,46, 1435 447 68

i é ?._?ygk zlatublegiych na konieg okresu B == .
——
;rﬁﬁékszenle z(ﬂﬂ_u) — ] } N ) .
- przenissienia straly z lat ubieglyeh do pokrycia | = —1| o [ = '
T “sprawa w NSA o - i i | i
B b) zZmniej e u - @@ 0 0w I 1

3 \ ' '
R - R — -5
T 87 Zysk ( strata) z Iat ubieglych na 1 koniec o'kreT_MWVii B 751 = . N - _______:_ L - 1
7 Wynik nelto ) | 3763 985,94 T 062531158 412263432 3152 23146,
"7 ayzysknetto [rm— T 376398594 525 371,58  4122634,32 — 315223 ﬁﬁj

_ b} strata netto __-_ : o . - -_ ! o 1

i

_ o) odpisy z zysku ' !

'|| Kapital{ fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) . | 304372 665,88 _

IIlA Kapitat { fundusz) wiasny po uwzglgdnieniu proponowanego

podznalu zysku ( pokrycua straty) 308 136 651,82

31172083771

319 431 94'?)4

30557 46351

315 443 774,88 15 843 472,03

12.03.2026 1.

it

ARy VAT

322 584 171,50
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (funduszu) WLASNYM W UJECIU ANALITYCZNYM

W 2025r.
Tabela nr 27
" Wyszczegolnienie " Stan na ~ Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
dzien D1. 01 2025r w 2025r. w 2025r. dzief 31.12.2025r
[T 2 3 T T4 } 57 ] 6
"1 Fundusz udziatowy =~ - T i
W tynt: 243 187,22 61 6,93i 242 570,29
- wplaty z tytutu udziatow T |
. cztonkowskich ‘ I A o 1
- zwroty 2z tytutu udziatow
. cztonkowskich ‘ 616,93

Z ‘Fundusz zasobowy
w tym______ -

- wptaty wpls_owego
- zysk za rok ubiegly

|
1606 783,68 714005338

77140 940.04

- splaty kredytow Iokatorsklch
"3 'Fundusz zasohéw
" mieszkaniowych

w tym:

- umorzenie prawa uzytk.wieczystegg gruntow ] o f

1331

104 475 09'

- umorzenie zasobdw mieszkaniowych

" splata kred. bankowego zg z ustawa
| zdnia 30.11.1995 .

r - umorzenie zasob6w niemieszkaniowych

e

L stozessa eranr o

i*i

T 7356463 183106114

- wygasmeae prawa uzytkowania W|eczysteg ) 1

l gruntéw

r 5p+ata kredytu i odsetek mieszk, lokat. i w+asn — T ‘ 730,26

- modernizacja érodkéw trwalych
! fdzwigi,wezly cieplne i inne/

- Zmnigjszenie z tyt. aktuallz stanu k5|qg

r dotaqa z PRFON

i ] | 530 325,58

- grunty wi_a_sf_ne

- aktuahzaqa sritrrwa+ych po inwentaryzacji _|

- przeszacowanie bud. mieszk. w zwigzku
z ustan. odrebnej wtasn. z lokator, prawa

"4 Fundusz wkiadow o

‘mieszkaniowych

wtym:

Z'rozliczenie wki. mieszk. z czionkami’

- waloryzacja wkfadéw mieszkaniowych

- wyniesienie wkt. mieszk. w zwigzku

1 7 ustanowieniem odrebnej wlasnosci

i

l - .

: 23971,31
]

1 . 172741,43]

[P DU S

5360 879,30 544 189,55 856 810, 51‘

| 27777823 29

. 456 023,53

266 411,32

- umorzenie zasobdw mieszk.finans.wkt. mneszk

5 Fundusz wkiadow
budowlanych
w tym:

- przeniesienie prawa wiasnosci lokali mieszk.

- przeniesienie prawa wlasnosci garazy
- rozliczenie wki. budowl. z cztonkami

|
! 229 384 197,67, 916 273,12

~ 717173,12 2978 713,92

\ T T 199 100,00

- rozliczenie wktadu budowlanego z tytutu
adaptacji pomieszczen na cele mieszkanio

- uzyskane odsetki od wkiadéw budowlanych.

- wph.lokatorow z tyt.wykupu gruntu

|6 IFundusz rezerwowy
iz aktualizacji wyceny srodkow
: trwalych
L wkym:
“fundusz 2 aktualizacji srodkdw trwatych

t waloryzacja wkiadéw mieszkaniowych
, zg z ustawa o spétdzielniach
* mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
| 7 Fundusz wktadéw h o
na lokale uzytkowe
W tym:
; ‘- zwrot wkladéw za budowq Iokall(Wllcza lF)
i’ 8 Wynik finansowy netto
'OGOLEM FUNDUSZE ~

12.03.2026 .

|

‘

|

I

\

I

|

!

l - przeniesienie prawa wtasnosci lokali uzytk. |
[ - umorzenie zasobow mieszk.finans.wkt.mieszk.
|

|

1

) 15 338 066,59 1 097 086,45

92 835,00,

|
_ 50268218

1097 086 45

; 7!

435 626,23

909 238,30 77 574,65,
| | 7757465,

T 9%25311,58 3763985, 94. 9625 311,58

) 315 443 774 89|

/

732 815,74

297 47 474 21 -

R E IV A

199100,00

 4468049,82

4705574

8 837 737,23

50 763 044, 16

5 048 258, 34

7 738 698,74 222 561 772,05

15932 470,86,

LA ?!9_*'3%

3763 985,94

08 136 651,82
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Zestawienie srodkéw pienigznych
wg stanu na 31.12.2025 r.

Tabela nr 29

Stan na Stan na dzien
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2024 r. 31.12.2025 r.
- [ [21]
1 2 2 4
1. |Srodki pieniezne na rachunkach 42 457 269| 49 452 548
bankowych w tym:
1.1 |rachunek biezacy 4 819 928 675 635|
rachunek wkladéw budowlanych i
| 1.2 |mieszkaniowych 666 969! 873710
' I
1.3 |rachunek VAT 3137 1584
1.4 |rachunek ZFSS 103 529 75277
1.5 |lokaty: 36 863 706 47 826 343
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 36 863 706 47 826 343
|
OGOLEM $rodki pienigzne S.M.
2. ["Wspdlny Dom™ w Szczecinie 42 457 269 49 452 548

/



BILANS sporzadzony na dzied 31.12.2025 .

w zlotych
ARTYWA
- stan na

B B - 31.12.2025 r. 31.12.2024 .

A. Aktywa trwale 280 848 031,93 289 169 157,51
1. Wartosci nicmaterialne i prawne 4 a54 637230
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartodei niematerialne 1 prawne 4 454,02 6 372,40
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Ti, Rzeczowe akiywe frwale 280 23950064 288 6T 35750
1. Srodki trwale 279 517 840,63 287 981 077,13
a) grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu} 110 657 946,34 111 495 237,17
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii 1ladowej i wodnej 162 247 302.80 169 151 527.86
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 6576 174,72 7298 337.11
d} srodki transportu

e) inne drodki trwale 36 416,77 3567499
2. Srodki trwale w budowie 722 150,06 694 280,43
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie

1. Naleznosci diugoiernunowe 0,00 (1,00
1. Od jednostek powigranych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek 0.00 0,00
V. Inwesrvcje dlupoterminowe 1,00 1,0
1. Nieruchomoscei

2. Wartosei niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
- udzialy lub akcje |

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugeterminowe aktywa finansowe |

b) w pozostatych jednostkach 0,00/ 0.00
- udzialy lub akeje 0,00 0.00
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugeterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

V. Diugnoterminowe rozliczenla migdzyokresowe 603 38722 ART 42255
1. Aktywa z tytutu odroczenego podatku dechodewego 458 185,00 458 185,60
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 145 402,22 29 242,55
B. Akivwa ebratowe 84 503 630,65 80 749 460.70
| Fapasy 633 457,55 2173 430.16
1. Materialy 293 506,21 300 834,01
2. Pélprodukty i produkty w toku 51.43 - 0,00,
3. Produkty gotowe 334 308.44 1 854 200,89
4. Towary 559147 18 395.26
F, Falicskl na dostawy || nslug) |
11 Nalermnadcs Endakodermiiniive 10 A07 648,96 9742 3461 U]
1. Naleznogei od jednostek powigzanych |
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: |
- do 12 miesigey

- powyzej 12 miesigey

b) inne

2. Naleznodei od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy

- powvzej 12 miesiecy ]

b) inng

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 10 607 648,96 9 742 346,10




wtytu%u oplat za lokale mieszkalne 0 228 926,78 8196 152,11
|b) z tytutu optat za garaze 96 811,62 96 126,69
[¢) z tytutu opfat za Jokale uzytkowe 580 133.91 606 514,27
IEI) z tytutu dostaw i ustug pozostalych, o okresie sptany: 231 339.99 295 875,29
| - do 12 miesigcy 231 339,99 295 875.29
- powyzej 12 miesiecy |
é) z tytutu podatk(m.':_ dotacji, cel. ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen 3143993 23 845,44
:ﬂ inne 161 306.70 168 834.52
g) dochodzone na drodze sndowej 277 690,03 354 997,78
1. Inwestyeje krotketerminowe 17452 547,93 42 457 268.84

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

49 452 547,93

42 457 268,84

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b} w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyezki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

¢) Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

49 452 547,93

42 457 268,84

| - srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1625 405.16 5592 261,16
- inne srodki pienigzne 47 827 142,77 36 865 007,68
- inne aktywa pienigzne I
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

2, Inne inwestyvcje krotkoterminowe

1V, Krdtkoternrinowe rozliczenia migdzyokresowe 23 809 97621 6376 41560
l: Nadwyzk:’a !«)sztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 478 103.66 521 159,68
nieruchomosci

2. Saldo WN funduszu remontowego nieruchomosci 23 044 977,56 25307 949,29
3. Pozostale 286 894,99 547 306,63
C. Naletne wplaty nn kapital (Tunduss) podstawowy 223 046,73 16 650,97
0. Udzialy {skcje) winsne 1
Akiywa rarem 365 874 709,31 370 435 269.18




BILANS sporzadzeny na dzien 31.12.2025 r.

w ziolvch
PASYWA —
| stan na
31.12.2025r. | 31.12.2024 r.

A Kapial { fundusz) winsny : SON 36 631.52] J15 #4580
| Bapitad  fimdiesz) poditivamy - — TRSIEOIAE] T BRI
1. Fundusz udziatow 242 570,29 243 1K7 22
2. Fundusz wkladow mieszkaniowych 5048 258,34 5 360 879,30
3. Fundusz wktaddw budowlanych 222 561 7TLIA 229 384 197,67
W Kasptad ( Tundisry mmsobowy, 60587 5. 55 492 132,53
11 Koot - flindisai ) 2 akrandmaci-wyoeny 15@52 470 80 15 338 066.5%
IV. Pozostale kapitaty {fundusze) rezerwowe

V. vk (strmin) ¥ tarabisghch) N | DL
VI Zyik (somm) nein - 3 763 985.84] 2625311158
YTk Odgisy 2 2yshu tiesto w el sku ahitotom ¢ (vielkoie ] ' |
1" Rekterwylng Zobownzinia 2T e 00| 2 RO D
1. Rezerwa z tvtuhy odroczonggo podatku dochodowejo 46 556,00 46 556,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dhizoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy 2 656 534,00 2 814 334,00

- diupoterminowa

- krotkoterminowa 2 656 534 00 2 814 334,00
11 Loberw iazamim dhagposmmiiwe LRI ST 118 900,80
1. Wobec jednostek powiazanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 111 940,00 118 900,60
at kredyly i pozvezki 111 940,00 118 900,00
b} z tytubu emisji dtuznych papierdw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe
'd) zobowiazania wekslowe
‘e) inne
|, Zobowigzania krétkoterminowe 50 584 019,17| 48011 173,34

|I. Wobec jednostek powisranvch

a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymazalnogei:

- do 12 miesigecy

- powyzej 12 miesiyey

b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigey

- powsze) 12 miesiscy

b) inne

3. Zobowigzama wobec pozostatych jednostek

17 848 475,84

17 542 927,03

a) kredvtv i pozvezki

6 960,00

6 960,00

b) z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych

|c) inne zobowigrania finansowe

d) pozostale zobowigzania z tytutu dostaw 1 ushig, o okresie
wimagalnosci:

2682 690,21

9711 748,83

- do 12 miesicey

9 682 690,21

9711 748,83

| - powyiej 12 miesicey

¢) zobowinzania wobec lokali mieszkalnych

4 713 814,30

4 685 597,90

1) zobowigzanta wobec parazy 165 724,39 136 731,77
=) zobowitsania wobec lokali uzyikowsch 25 584,75 25 445,03
h) zaliczki otrzymane na dostawv 1 uslugi 0,00 6 000,00

1) zobowigzania wekslowe

S~

\
p
< E— {/1’-'—__1_. 3



i)z l}ftuh} podatkf’)w, cc-t,vubczpieczeh spofecznych it zdrowotnych T 639 452,25 711 675.98
oraz innych tytuléw publicznoprawnych
k) z tytulu wynagrodzen I
Iy inne 2 614 249 94 2255 767,52
4. Fundusze specjalne 3 32 73554333 30 468 246,31
a? saldo MA funduszu remontowego 1 fund. remontowego weztéw 32 531 826,72 30277 728.13
cieplnych
b porostale fundusre specialng 203 Thbl 190 518,18
W Rogdiexitin' mipdryvokhsiowi” 0330 00832 A 530,95
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia mizdzvokresowe o 4 339 008 32 4 000 530,95]
a) dhugookresowe i
b) krotkoterminowe 1928 403,14 1 832 894,76
c? nadwyzka‘l przychodow nad kosztami z eksploatacji 1 utrzymania 2410 605,18 2067 636,19
nieruchomosci |
Pasywa eszem 365 874 70931 370 435 269,18
S /
-H:-; |-‘|'.._" | l'l A './ /
[ 4 b t o ! /
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