UCHWALA nr /1 /]
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Szczecinie

Z dnia 23.04.2026 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom”
w Szczecinie za 2025 rok.

§1
Na podstawie § 39 ust. 1 pkt 7 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza przedklada ,,Sprawozdanie Rady
Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom” w Szczecinie za rok 2025, stanowigce

zalacznik do niniejszej uchwatly 1 wnosi o jego przyjgcie przez Walne Zgromadzenie.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNY DOM” W SZCZECINIE
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2025 ROKU

Podstawa prawna i zakres dzialan

W roku sprawozdawezym Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom™
w Szczecinie realizowala zadania z zakresu kontroli i nadzoru nad caloksztattem
funkcjonowania Spéldzielni. Dzialania te podejmowano w oparciu o art. 44 Ustawy , Prawo
Spoldzielcze” oraz § 34 Statutu Spoldzielni, $cisle wspdlpracujac z Zarzadem oraz Radami
Osiedli. Przedmiotem zainteresowania Rady Nadzorczej byly takze procedowane na poziomie
ustawodawczym projekty zmian w aktach prawnych obejmujacych funkcjonowanie
spoldzielni mieszkaniowych. Uchwaly Rady Nadzorczej poprzedzone byly szczegblowymi i
wnikliwymi analizami.

Pracami Rady Nadzorczej kierowalo Prezydium Rady, do ktérego zadan nalezato:
e organizacja posiedzeti i ustalanie porzadku obrad,
e wystepowanie do Zarzadu o przygotowanie dokumentacji i analiz niezbednych do
sprawowania nadzoru.

Komisje Rady Nadzorczej

W strukturze Rady Nadzorczej funkcjonowaly trzy komisje, ktore opiniowaly sprawy
przekazywane przez Zarzad i Prezydium:

» Komisja Rewizyjna

e Komisja Cztonkowsko-Samorzadowa

¢ Komisja Techniczna.

Analizy merytoryczne i formalne przeprowadzane przez komisje stuzyly jako podstawa do
wypracowania opinii, wnioskéw oraz projektéw uchwat podejmowanych na posiedzeniach
plenarnych. Wszystkie dziatania Rady Nadzorczej przebiegaly zgodnie z przyjgtym planem
pracy na rok 2025, Statutem Spéldzielni oraz Regulaminem Obrad Rady Nadzorczej.

Sklad osobowy Rady Nadzorczej
(kadencja 2023-2026, sktad wybrany przez Walne Zgromadzenie w dniach 12, 14 i 16

czerwca 2023 1.)

e Prezydium Rady:
Alina Wyryszuk — przewodniczaca RN
Stawomir Izdebski ~ zastgpca przewodniczacej RN
Jolanta Kochel-Karakulska — sekretarz RN



¢ Komisja Rewizyjna:
Beata Niemyjska — przewodniczaca
Danuta Sobiczewska
Krystyna Rakowska
Jolanta Wilodarek

¢ Komisja Czlonkowsko-Samorzadowa:
Lukasz Dajer — przewodniczacy
Andrzej Zaleski
Andrzej Ochnicki (do 19.02.2025) / Mieczyslawa Brzostowska (od 24.04.2025)
Adam Grzeskowiak

¢ Komisja Techniczna:
Malgorzata Andersz — przewodniczaca
Andrzej Karszul
Eugeniusz Korzeniewski
Jan Zasadzinski.

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej

Gléwnym zadaniem Komisji Rewizyjnej byla ocena stanu i prawidlowosci
funkcjonowania Spotdzielni, w szczegolno$ci:

- analiza kwartalnych sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni, z uwzgl¢dnieniem
zagadnien finansowo-ksiggowych i dyscypliny finansowej,

- ocena stanu realizacji planu spoleczno-gospodarczego w Spoldzielni, w szczego6lnosci w
aspekcie prowadzonej przez Spéldzielnig polityki remontowej,

- opiniowanie Regulamindw rozliczania gospodarki cieplnej i wody.

Komisja Rewizyjna przeprowadzila wyrywkowa kontrol¢ funduszu remontowego
Osiedla Piastowskiego za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 r. Kontrola obejmowala w
wybranych nieruchomos$ciach Os. Piastowskiego prawidlowos$¢ naliczonych odpiséw na
fundusz remontowy, kalkulacje stawki na fundusz remontowy, sprawdzenie dokumentacji
robdt budowlanych oraz rob6t wodno-kanalizacyjnych. W trakcie kontroli nie stwierdzono
nieprawidlowosci.

Komisja czynnie uczestniczyta we wszystkich sprawach omawianych na posiedzeniach
Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Komisji Czlonkowsko-Samorzadowej

Komisja Cztonkowsko-Samorzadowa zajmowala si¢ zadaniami ujetymi w planie pracy
na 2025 rok, wszelkimi problemami wynikajacymi z kierowanej korespondencji, a takze
sprawami, ktére byly przekazywane na bieZzaco podczas posiedzenn Rady Nadzorczej
i wskazywane czlonkom Rady Nadzorczej podczas ich aktywno$ci lokalnej. Komisja
interweniowala w sprawie skarg i uwag wnoszonych przez czlonkéw spoéldzielni, udzielata
pisemnych odpowiedzi i wyjasniefi na wplywajace pisma. Czlonkowie Komisji brali udzial w



osiedlowych zebraniach, analizowali wnioski i problemy podnoszone przez czlonkow.
Komisja szczegélowo zapoznala si¢ ze sposobem rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej
i wody, ze szczegblnym uwzglednieniem kwestii informacyjnych w tym zakresie.
Stwierdzono Ze spos6éb rozliczania kosztow przyjety przez Spéldzielnig jest zgodny z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Przedmiotem zainteresowania Komisji byly réwniez kwestie ubezpieczenia majatku
Spéldzielni - z uwzglednieniem zakresu ubezpieczenia, kosztéw ponoszonych z tego tytutu
1 szkodowos$ci w tym zakresie.

Czlonkowie Komisji realizowali nadzor nad gospodarka lokalowa Spoldzielni poprzez
udzial w roli obserwatoréw w przetargach na zbycie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Komisja Czlonkowsko-Samorzadowa dokonata réwniez analizy procesu windykacji
naleznos$ci wynikajacych z zaleglosci czynszowych.

Sprawozdanie Komisji Technicznej

Komisja Techniczna dzialala zgodnie z zalozonym planem pracy na 2025 rok.
Podstawowymi zagadnieniami, ktérymi zajmowala si¢ Komisja byly sprawy zwiazane
z infrastrukturg techniczna, inwestycjami, problemami eksploatacji poszczegélnych
budynkéw i mieszkan. Czlonkowie Komisji Technicznej w 2025 roku brali udziat
w charakterze obserwatoréw w 61 przetargach organizowanych przez Zarzad Spoldzielni.
Posiedzenia komisji przetargowych dotyczyly:

- wykonania koncepcji architektonicznej i dokumentacji technicznej
- przegladow technicznych i modernizacji

- modernizacji instalacji elektrycznej i sanitarnej

- ubezpieczenia majatku Spoldzielni

- modernizacji parkingéw, montazu szlabandéw na parkingach

- opracowania robot brukarskich

- modemizacji instalacji odgromowe;.

Komisja Techniczna brala udzial w charakterze doradcéw w procesie planowania i
realizacji szeregu inwestycji na rzecz Spoldzielni. Dotyczylo to migdzy innymi oznakowania
drog wewnatrzosiedlowych, pozyskania nowych miejsc parkingowych oraz rozliczenia
mediow.

Podsumowanie pracy Rady Nadzorczej w 2025 roku

W omawianym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza koncentrowala si¢ na
biezacym kontakcie z czlonkami Spéldzielni oraz pracy uchwatodawczej:
s posiedzenia: odbylo sig 12 stacjonarnych zebran plenarnych
o uchwaly: podjeto lacznie 18 uchwal (pelny wykaz stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego sprawozdania)
e dyzury: czlonkowie Rady pehili regulame dyzury dla mieszkancow Spoldzielni w
kazdy pierwszy poniedzialek miesiaca.



Prowadzone przez Rade Nadzorcza dzialania kontrolne potwierdzajg prawidlowe
dzialania Zarzadu, przejrzysto$¢ w prowadzeniu inwestycji, zadan remontowych i innych
biezacych tematéw wynikajacych z funkcjonowania Spoldzielni.

Rada Nadzorcza dziekuje Zarzadowi Spoldzielni za wspolprace i wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorezej Rady Nadzorczej
Jolanta Kochel-Karakulska Alina Wyryszuk



